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Der vorliegende Bericht V 3.0 der Machbarkeitsstudie fur den Ersatzneubau des Gemeindehauses Féallanden flhrt
sémtliche Ergebnisse der Bearbeitung in einem Dokument zusammen und ersetzt alle friiheren Fassungen.

Gemeinde Fallanden

Fallanden Benglen Pfaffhausen

Vorbemerkung zum Dokumentstand

Die Studie wurde in mehreren Schritten erarbeitet. Die erste Fassung (Version 1.1 vom 14. August 2026) lag dem
Gemeinderat an seiner Sitzung vom 25. August 2026 vor. Aus dieser Sitzung gingen weiterfihrende Fragen zur
Gebaudehdhe und zum Volumen, zur Parkierung, zur Bauweise (Holzbau oder Massivbau), zur Massstablichkeit und
stadtebaulichen Einordnung sowie zur Etappierung und zu einem allfélligen Provisorium hervor. Diese Fragen wurden in
einer Vertiefung (Version 2.0 vom 30. September 2026) bearbeitet.

Alle Plane, Kennwerte und Aussagen in diesem Bericht entsprechen dem abschliessenden Bearbeitungsstand. Die
Flachenberechnung (Anhang B) und die Kostengrobschatzung der HSSP AG (Anhang C) beziehen sich auf diesen Stand.
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Die Machbarkeitsstudie prift einen Ersatzneubau des Gemeindehauses Féallanden auf der Parzelle 4988. Ziel ist der
Nachweis des Raumprogramms, die Ermittlung der zu erwartenden Projektkosten mit einer Genauigkeit von £20 % sowie
das Aufzeigen und Bewerten moglicher Varianten.

1. Management Summary

Stédtebau und Volumen:

Vorgeschlagen wird ein Langsbaukorper von 17,80 auf 42,60 m entlang der Schwerzenbachstrasse. Er bildet eine klare
Kante zum Strassenraum, schirmt die rlckwartigen Bereiche gegenlber dem Verkehrslarm ab und hélt den Bereich
gegen die Wigartenstrasse fur die im Masterplan angestrebte Platz- und Freiraumbildung frei. Der Neubau umfasst ein
Erdgeschoss, drei Obergeschosse und ein allseitig zurlickversetztes Attikageschoss. Mit optimierten Geschosshéhen liegt
der Dachrand rund 14,00 m Uber der Erdgeschosskote (exkl. Attika). Gliederung und Relief der Fassade binden den
Baukdrper in den Massstab der Umgebung ein.

Raumprogramm:

Die 98 BUroarbeitsplatze von Verwaltung und Externen sind untergebracht, die Kantonspolizei bildet mit 8 Arbeitsplatzen
eine eigene Mieteinheit. Der Neubau umfasst inklusive Untergeschosse eine Geschossflache von 5'444 m2 und ein
Gebaudevolumen von 18'644 m3,

Untergeschoss und Parkierung:

Der Neubau wird Uber der bestehenden Tiefgarage erstellt. Die Decke Uber dem 1. Untergeschoss wird ersetzt und erhélt
ein neues, VSS-konformes Stltzenraster, das auf den Neubau abgestimmt ist. Die Grundvariante (Variante 0) umfasst 29
Parkplatze in einem Untergeschoss. Mit zwei Untergeschossen lassen sich 54 Parkplatze (Variante A, Erhalt des
bestehenden 2. Untergeschosses) beziehungsweise 56 Parkplatze (Variante B, Rickbau des bestehenden 2.
Untergeschosses) realisieren. Die geforderten 69 Parkplatze kénnen in keiner der geprUften Varianten unterirdisch
angeordnet werden. Empfohlen wird die Grundvariante (Variante 0); von Variante B wird aufgrund der héchsten Kosten
und des fehlenden Weiterbetriebs des Bestands abgeraten.

Bauweise:

Ab Erdgeschoss ist ein Holzbau vorgesehen. Ein Massivbau wéare geméass Kostengrobschatzung rund 4 % gunstiger. Der
Holzbau weist jedoch eine kirzere Bauzeit, deutlich geringere Larm- und Staubemissionen, eine geringere Auflast auf die
Untergeschosse/Fundamente sowie Okologische Vorteile auf und verbessert damit insbesondere die Voraussetzungen fur
den Weiterbetrieb des bestehenden Gemeindehauses wéhrend der Bauzeit.

Etappierung:
Da der Neubau seitlich neben dem heutigen Gemeindehaus zu liegen kommt, kann der zentrale Gebaudeteil des

Bestands bis zum Bezug des Neubaus weiterbetrieben werden. Zu Beginn werden lediglich Gemeindesaal und Bibliothek
zurUckgebaut. Auf ein separates Interimsprovisorium kann damit weitgehend verzichtet werden.

Kosten:

Die Kostengrobschéatzung der HSSP AG weist fUr die Grundvariante (Variante 0) Gesamtkosten von rund CHF 31,1 Mio.
inklusive Mehrwertsteuer aus, bei einer Genauigkeit von +20 % und Preisstand 1. April 2026. Eine Reserve flir
Unvorhergesehenes und Teuerung von 5 % sowie die Schadstoffsanierung sind enthalten. Die Varianten mit zwei
Untergeschossen liegen bei rund CHF 34,7 Mio. (Variante A) beziehungsweise CHF 35,5 Mio. (Variante B).
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2. Ausgangslage und Auftrag

2.1 Ausgangslage

Das bestehende Gemeindehaus Fallanden an der Schwerzenbachstrasse 10 wurde in den 1970er Jahren erstellt. Der
Gebaudekomplex weist einen ausgewiesenen Sanierungsbedarf auf. Dem Gemeindehaus steht der Richtungsentscheid
zwischen Sanierung und Ersatzneubau bevor. Nachdem der Gemeinderat im Jahr 2026 die Kosten einer
Gesamtsanierung ermitteln liess, sollen nun auch die Kosten eines Ersatzneubaus berechnet werden.

Die Fragestellung Sanierung oder Ersatzneubau wurde bereits mehrfach untersucht. Es liegen eine erste
Machbarkeitsstudie zur Sanierung der Camenzind Bosshard Architekten von 2020 mit der Variante Instandsetzung plus,
eine zweite Machbarkeitsstudie zum Neubau eines Gemeindezentrums der Suter von Kanel Wild Planer und Architekten
AG vom 2. Mai 2022, der Masterplan Zentrumsentwicklung Wigartenstrasse derselben Verfasserin vom 16. Marz 2023
sowie das Burokonzept und Raumprogramm 2040+ der Gemeinde vom 20. Februar 2026 vor.

FUr das bestehende Gebaude besteht eine Schutzabklarung. Gemass der zweiten Machbarkeitsstudie von 2022 wurde
der Gemeindehauskomplex durch das Buro DENKMALaktiv nach den Schutzkriterien als wichtiger Zeitzeuge des
Brutalismus der spéten Nachkriegsmoderne eingestuft, und es wird empfohlen, den Komplex aufgrund seines hohen
Eigenwerts integral unter Schutz zu stellen. Die stadtebaulichen Qualitaten in Bezug auf die Umgebung werden im selben
Bericht eher negativ beurteilt (Suter von Kéanel Wild 2022).

2.2 Zielsetzung und Auftrag

Ziel des Auftrags ist die Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie fir den Ersatzneubau des Gemeindehauses mit einem
madglichen spateren Erweiterungsbau wie beispielsweise Alterswohnungen auf der Parzelle sowie die Ermittlung der zu
erwartenden Projektkosten mit einer Kostengenauigkeit von 20 %.

Erganzend hat der Gemeinderat an seiner Sitzung vom 25. August 2026 folgende Fragestellungen zur Vertiefung
bestimmit, die in den entsprechenden Kapiteln dieses Berichts behandelt sind: die Reduktion der Gebaudehdhe und des
Volumens (Kap. 5.2), die Parkierung in zwei Untergeschossen (Kap. 7), der Vergleich von Holzbau und Massivbau (Kap.
8), die Massstablichkeit und stadtebauliche Einordnung (Kap. 4) sowie die Etappierung und ein allfalliges Provisorium
(Kap. 9).

2.3 Abgrenzung

Nicht Teil der Machbarkeitsstudie sind gemass Pflichtenheft die Bearbeitung der Erweiterung (Alterswohnen), die
Berechnung von Baukosten fur andere Nutzungen als die im Raumprogramm angegebenen, insbesondere keine Kosten
fur eine spatere Etappe 2 mit Wohnen, Alterswohnungen oder Gewerbe. Ebenfalls nicht Teil der Studie sind Provisorien
fUr die Kantonspolizei.
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3. Rahmenbedingungen

3.1 Planungsrechtliche Situation

Die Parzelle 4988 an der Schwerzenbachstrasse 10 in 8117 Fallanden weist eine Flache von 5'817 m?2 auf und liegt in der
Zone fur offentliche Bauten. An die Parzelle grenzen die Kernzonen A und B, die Wohnzone dreigeschossig mit
Gewerbeanteil WG3D sowie die Wohnzone dreigeschossig W3D. Gemass der zweiten Machbarkeitsstudie von 2022
gelten in der Zone OeB die kantonalrechtlichen Grundmasse, die Grundabstande betragen gegenlber der Zone WG3D
5,0 und 10,0 m, gegentber der Kernzone A 4,0 und 6,0 m sowie gegenuber der Kernzone B 5,0 und 7,0 m. Der
Kernzonenplan vom 30. November 1994 weist im stdlichen Bereich einen Baubereich mit drei Vollgeschossen und zwei
anrechenbaren Dachgeschossen sowie einer maximalen Gebaudehdhe von 10,5 m aus.

FUr die Parzelle gilt vollumfanglich die Empfindlichkeitsstufe ES lll ohne Aufstufung. Damit ist ein L&rmgutachten nach
Larmschutzverordnung erforderlich. La&rmschutzmassnahmen wurden im Rahmen dieser Machbarkeitsstudie nicht weiter
untersucht und sind in der n&chsten Phase abzukléaren. Entlang der Wigartenstrasse bestehen kommunale Baulinien,
entlang des Gemeindehauses an der Schwerzenbachstrasse eine kantonalrechtliche Baulinie. Die baurechtlichen
Abhéangigkeiten sind projektbezogen zu prifen.
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Typ Anteil Anteil in %

Zone fur offentliche Bauten B 5816 m? 100 %
Kernzone KA 1m?2 <1%

Legende beteiligter Objekte

Kernzone KB

Wohnzone dreigeschossig mit
Gewerbeanteil D

Wohnzone dreigeschossig D

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

B BOED

Rechtsvorschriften Genehmigung vom 26. Juli 1997 (Revision), 2233:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=1959

Bauordnung Gemeinde Fallanden (29.November 2023):
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=1964

Genehmigung vom 5. April 2024 (Teilrevision BZO (IVHB)), KS-0025/24:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=15984

Genehmigung vom 21. Juli 2008, 86:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=1963

Abbildung 1. Nutzungsplanung Grundnutzungen. OREB Kataster, Stand 14. Juli 2026, Amt fir Raumentwicklung Kanton Zirich.
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Typ Anteil Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

|| Empfindlichkeitsstufe Ill, aufgestuft (nein) 5817 m2 100 %

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Empfindlichkeitsstufe Il, aufgestuft (nein)

Rechtsvorschriften

Bauordnung Gemeinde Fallanden (29.November 2023):
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=1964

Gesetzliche Grundlagen

Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2298

Planungs- und Baugesetz (PBG), LS 700.1:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2283

Bauverfahrensverordnung (BVV), LS 700.6:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2287

Besondere Bauverordnung | (BBVI), LS 700.21:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2285

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Abbildung 2. Larmempfindlichkeitsstufen. OREB Kataster, Stand 14. Juli 2026, Amt fiir Raumentwicklung Kanton Zirich.

Gemeinde Fallanden:
http://www.faellanden.ch

nuar GmbH - Eichstrasse 23 - 8045 ZUrich - info@nuar.ch
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Fallanden
Typ Anteil  Anteil in %
Legende beteiligter Objekte @~ == Baulinie.Verkehr, kommunal 0 m2 <1%
----- Baulinie.Verkehr, kantonal 0 m? <1%
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)
Rechtsvorschriften BLG Wigartenstrasse 1963, 0549/1963:

https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2008

BLK Binz-Zirich-Schwerzenbachstrasse 2010, 5323/2010:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2000

Gesetzliche Grundlagen Planungs- und Baugesetz (PBG), LS 700.1:

https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2283

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle Gemeinde Fallanden:
http://www.faellanden.ch

Amt fur Mobilitat:

http://www.afv.zh.ch

Abbildung 3. Baulinien. OREB Kataster, Stand 14. Juli 2026, Amt fir Raumentwicklung Kanton Ztirich.

3.2 Zentrumsentwicklung und Masterplan Wigartenstrasse

Der Masterplan Zentrumsentwicklung wurde in einem begleiteten Testplanungsverfahren mit drei Bevolkerungsworkshops
erarbeitet und liegt als Schlussbericht vom 16. Mérz 2023 vor. Der Dorfkern ist stark durch Verkehr belastet, weshalb sich
das Zentrum tendenziell in Richtung Wigartenstrasse verschiebt, wo mit Gemeindehaus, Post, Coop,
Restaurationsbetrieben und Gemeinschaftszentrum bereits publikumsorientierte Einrichtungen bestehen.

Ubergeordnetes Ziel ist ein attraktives und belebtes Dorfzentrum an der Wigartenstrasse, abseits der Verkehrsstréome. Der
Bearbeitungsperimeter reicht vom Gemeindehaus Uber die Wigartenstrasse bis und mit dem Zwicky-Areal.

In Workshops sprachen sich die Teilnehmer fir das Gemeindehaus mehrheitlich fir einen Neubau auf dem bestehenden
Areal aus, verbunden mit einer erweiterten Nutzung des Standorts mit Gastronomie sowie 6ffentlichen und kommerziellen
Einrichtungen, einem Platz und einem kleinen Park. Der gestaltete Aussenraum soll fliessend in den Bereich des
Gemeindehauses hineingezogen werden. Verkehrlich wird fUr die Wigartenstrasse eine Begegnungszone angestrebt und
fUr die Schwerzenbachstrasse ein Regime mit Tempo 30, wobei das definitive Verkehrsregime einem verkehrstechnischen
Gutachten vorbehalten bleibt.
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Die wesentlichen Leitgedanken des Masterplans, soweit sie das Gemeindehaus betreffen, sind die Beruhigung und
Gestaltung der Wigartenstrasse als offentlicher Raum, ein Beitrag der Erschliessung und Umgebungsgestaltung zu einem
zusammenhangenden und attraktiven Gemeindezentrum, die Ausbildung von Gebaudeperimeter und Umgebung so,
dass das Gemeindehaus als integraler Bestandteil des Gemeindezentrums wahrgenommen wird, sowie die vorzugsweise
unterirdische Anordnung der Parkplatze im Hinblick auf die Verkehrsberuhigung der Wigartenstrasse.

3.3 Wirtschaftlichkeit und Biirostrukturen

Vorgegeben sind eine wirtschaftliche Bauweise und die Burostrukturen gemass Burokonzept und Raumprogramm.
Dieses definiert den Birostandard, ohne ein einheitliches Arbeitsplatzmodell vorzuschreiben. Vorgesehen sind
Buroformen von Mehrpersonenblros bis zu Teamarbeitsplatzen, wobei Einzelbidros mdglich sind, sofern der
Flachenbedarf innerhalb des jeweiligen Abteilungskontingents ausgeglichen wird. Insgesamt wird der Flachenbedarf pro
Mitarbeitenden reduziert, wobei die fortschreitende Digitalisierung sowie Teilzeitarbeit und Arbeiten von zuhause
bertcksichtigt sind.

3.4 Energiestandard

Der Neubau wird im Standard Minergie-P berechnet, eine Zertifizierung wird nicht angestrebt. Weitere Zertifikate wie
beispielsweise SNBS sind nicht vorgesehen.
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4, Stadtebau und Einordnung

4.1 Grundidee

Der Ersatzneubau kommt Uber der bestehenden Tiefgarage zu liegen und nicht auf dem Fussabdruck des heutigen
oberirdischen Gemeindehauses. Dadurch kann der Neubau weitgehend unabhangig vom Bestandsgebaude erstellt
werden, und Teile der bestehenden Untergeschosse lassen sich weiterverwenden (Abbildung 4).

NEUBAU

RUCKBAU EG - DACH

TEILRUCKBAU 1. & 2. UG

ERSATZ STUTZEN/DECKE
EINSTELLHALLE

TEILERHALT & UMBAU 1. & 2. UG

Abbildung 4. Axonometrie Rlckbau, Erhalt und Neubau.

Das Volumen des Ersatzneubaus wird als Langsbau entlang der Schwerzenbachstrasse platziert. Die Entscheidung stitzt

sich auf drei Kriterien:

e FErstens die Larmsituation: Der Baukdrper wirkt als Riegel gegenlber der Verkehrsachse, schirmt die
dahinterliegenden Freirdume ab und ermdglicht, dass die larmempfindlichen Aufenthaltsbereiche im Stdosten der
Parzelle liegen.

e Zweitens die Freiraumbildung: Weil das Volumen konzentriert und nicht flachig angeordnet ist, bleibt der grossere Tell
der Parzelle fir den Gemeindehausplatz und den Park verfligbar.

e Drittens die Adressbildung: Der Hauptzugang liegt im Stden unter einem Uberdachten Eingangsbereich, der als
gedeckter offentlicher Vorbereich zwischen Platz und Foyer wirkt.

Die stadtebauliche Wirkung des Baukorpers und seine Setzung im Areal sind am Arbeitsmodell Uberprift (Abbildungen 5
und 6). Fur die Setzung eines zweiten Volumens einer spateren Erweiterung werden zwei Varianten aufgezeigt (Kap. 10).
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4.2 Setzung, Bezug zum Strassenraum und Freiraum

Schwerzenbachstrasse:

Der Langsbau wird parallel zur Verkehrsachse angeordnet und bildet eine klare bauliche Kante zum Strassenraum. Durch
diese Setzung kann der rlickwértige Bereich gegentiber dem Verkehrslarm abgeschirmt werden'. Dadurch gewinnt der
rickwartige Aussenraum an Aufenthaltsqualitt und es entsteht eine zusammenhangende Flache, die vielfaltig genutzt
oder kinftig baulich weiterentwickelt werden kann, beispielsweise fur Alterswohnungen. Damit wird das von der
Bauherrschaft geforderte Entwicklungspotenzial sichergestellt.

Sockel und durchlaufendes Vordach begleiten den Fussganger entlang der Fassade und vermitteln zwischen Gebaude
und Strassenraum. Eine Baumreihe in der Vorzone bildet eine zuséatzliche raumliche Schicht zur Schwerzenbachstrasse.
Der Hauptzugang im Stiden ist von der Bushaltestelle her hindernisfrei Gber eine Rampe erschlossen und bildet eine klare
Adresse des Gemeindehauses.

Wigartenstrasse:

Gegen die Wigartenstrasse tritt der Baukorper zurlick und gibt den Grund fur den Aussenraum frei. Marktplatz und Park
mit Baumbestand bilden hier den zusammenhangenden Freiraum, den der Masterplan anstrebt. Das Gebaude begrenzt
ihn, ohne ihn zu beengen.

4.3 Massstéblichkeit

Der Gemeinderat hat die Frage aufgeworfen, ob sich der Ersatzneubau in seiner Grosse vertraglich in den Ortsraum
einordnet. Das Geb&ude ist gegenlber der Umgebung unvermeidlich gross. Entscheidend flr die Wahrnehmung ist
deshalb nicht allein die Hohe, sondern wie der Baukorper gegliedert ist.

Der Ersatzneubau ist ein L&ngsbau, die umliegende Bebauung der Kernzone Uberwiegend zwei- bis dreigeschossig. Der
Neubau Uberragt sie damit deutlich. Mit den optimierten Geschosshéhen (Kap. 5.2) verringert sich dieses Verhaltnis, und
mit dem allseitig zurlickversetzten Attikageschoss und den abgeschréagten Dachréandern (Kap. 5.3) wirkt die Traufe
zusétzlich tiefer. Die nachfolgenden Massnahmen ergénzen diese Reduktion um die Gliederung des Baukorpers.

4.4 Gliederung und Relief der Fassade

Horizontale Dreiteilung:

Es wird vorgeschlagen, den Baukdrper in Sockel, Mittelteil und Dachabschluss zu schichten. Der Sockel nimmt das
Erdgeschoss mit dem gedeckten Eingangsbereich Uber die volle Geschosshdhe auf. Ein Materialwechsel setzt ihn vom
Aufgehenden ab und gibt dem Geb&ude einen tragenden Fuss. DarUber fasst der Mittelteil die drei Obergeschosse zu
einem ruhigen, gleichméssig durchfensterten Korper. Ein klarer Dachrandabschluss bildet die Krone.

Relief und Tiefe:

Die Fassade wird nicht als Flache, sondern als Schichtung aufgefasst. Die Fensterebene liegt hinter der Ebene von
Stiitzen und BrUstungen zurlick. Die Stitzen des Holzbaus bleiben in ihrer Breite als vertikale Ordnung ablesbar, die
Bristungsbénder laufen als durchgehende horizontale Schicht durch. Aus dem Wechsel von Vor- und Ricksprung
entsteht ein Relief, das im Tageslauf unterschiedlich belichtet wird: Der Schattenwurf gibt der Fassade Tiefe und nimmt
dem Volumen die Flachigkeit. Die Konstruktion wird damit in der Fassade sichtbar, statt dahinter zu verschwinden. Der
Ricksprung leistet zugleich einen Beitrag zum sommerlichen Warmeschutz und unterstitzt den Standard Minergie-P.

Die Uberlegungen zu Gliederung und Relief der Fassade sind zur Veranschaulichung abstrahiert im Modell dargestellt
(Abbildungen 5 und 6).

4.5 Architektonische Einordnung

Aus architektonischer Sicht wird das Volumen des Ersatzneubaus als vertretbar beurteilt. Der Baukdrper Ubersteigt die
K&rnung der umliegenden Wohnbebauung, doch entspricht dieses Mehrmass seiner Rolle im Ortsgefiige: Als
Gemeindehaus mit Verwaltung, Kantonspolizei und Publikumsbereich ist er der dffentliche Bau und darf sich als solcher
von der Wohnbebauung absetzen.

Entscheidend ist nicht die Kubatur fur sich, sondern ihre raumbildende Wirkung. Der Langsbau setzt sich an die
Schwerzenbachstrasse und fasst den Strassenraum zu einer klaren Kante. Der abgesetzte Sockel bindet ihn auf
Augenhothe an den Gehbereich. Gegen die Wigartenstrasse tritt der Baukorper zurlick und gibt die Flache frei, die als
Marktplatz und Park zum zusammenh&ngenden Freiraum wird.

' Die schallschiitzende und schallabsorbierende Wirkung des Baus muss noch in der weiteren Projektierung Uber die Fassadengestaltung, Materialisierung
oder konstruktive Ausbildung vertieft werden.
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Abbildung 6. Modellfoto, Ersatzneubau an der Strassenecke.
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5. Bebauungskonzept und Projekt

5.1 Volumetrie und Struktur

Der Baukorper ist ein kompakter Langsbau und umfasst ein Erdgeschoss, drei Obergeschosse und ein allseitig
zurlickversetztes Attikageschoss. Im stdlichen Viertel ist das Erdgeschoss nicht umschlossen, sondern als Gberdachter
Eingangsbereich ausgebildet. Die Geschosse sind Uber einen zentralen Erschliessungskern organisiert. Das Tragwerk ist
ab Erdgeschoss als Holzleichtbau in einem regelmassigen, flexiblen Raster konzipiert, sodass die Nutzungseinheiten Uber
die Lebensdauer verschoben und neu zusammengesetzt werden kénnen.

5.2 Geschosshoéhen und Gebaudehdhe

Die Geschosshohen sind auf das Notwendige optimiert. Die Optimierung setzt bei der lichten Raumhohe und beim
Deckenpaket an. Gerechnet wird in den Obergeschossen mit einer lichten Raumhéhe von 3,00 m und im Erdgeschoss
mit 3,50 m, weil Foyer, Empfang und Schalterbereich 6ffentlich wirksam sind, eine gréssere Raumtiefe aufweisen und
Tageslicht in der Gebaudetiefe benttigen. Als Deckendicke sind 55 cm angenommen, dieser Wert ist mit dem
Bauingenieur zu vertiefen. Allfallige Unterziige liegen innerhalb der Raumhohe von 3,00 m. Architektonisch ist dies
vertretbar, weil die Unterzlge in den &usseren, untergeordneten Raumbereichen zu liegen kommen.

Untergeschoss:
Die Decke Uber dem 1. Untergeschoss wird ersetzt. Damit kann auf eine Abfangkonstruktion verzichtet werden, die

Decke wird dunner, und die Erdgeschosskote liegt rund 80 cm tiefer als bei einer Losung mit Abfangkonstruktion.

Ergebnis:
Unter Vorbehalt der statischen Priifung liegt der Dachrand rund 14,00 m Uber der Erdgeschosskote (exkl. Attika).

GegenUber einer regelmassigen Geschosshéhe von 4,00 m ist der Baukdrper damit rund 2,00 m niedriger. Damit wird
dem Anliegen des Gemeinderats nach einer Reduktion der Geb&udehdhe entsprochen. Gebdudevolumen und
Fassadenflache verringern sich entsprechend, Geschossflachen und Raumprogramm bleiben vollstandig erhalten.
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5.3 Nutzungsverteilung

Erdgeschoss:
Das Erdgeschoss nimmt die publikumsintensiven und diskretionsbedurftigen Nutzungen auf. Im Nordteil liegt das

Betreibungsamt als externe Mieterin mit vier Schaltern; dank eines separaten Zugangs ist es unabhéngig von den
Offnungszeiten der Verwaltung nutzbar. Der Empfang und der Hauptschalter der Abteilung Bevélkerung und Sicherheit
liegen unmittelbar am Foyer, das als Ausstellungs- und Eventflache mit flexibler M&blierung ausgebildet ist. Der
Hauptschalter kdnnte alternativ auch kombiniert im 1. Obergeschoss angeordnet werden. Das Friedensrichteramt und die
Kirchenverwaltung sind als Einzelblros an der Westseite angeordnet.

1. Obergeschoss:

Der Nordteil ist als abgeschlossene Zone der Kantonspolizei mit 8 Arbeitsplatzen ausgebildet, erschlossen Uber die
Treppe im Eingangsbereich und die Mitnutzung des Lifts. Der Stdteil nimmt mit den Einwohnerdiensten, der Sicherheit
und der Gesellschaft jene Verwaltungsbereiche auf, die Publikumsverkehr Uber einen Schalter abwickeln.
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Das 2. Obergeschoss ist der Mediathek mit 4 Arbeitsplatzen zugeordnet, ergénzt durch einen Raum fur Besprechung,
Kultur und Lesungen. In der stddstlichen Ecke liegt die Abteilung Digitalisierung und ICT mit 5 Arbeitsplatzen.

3. Obergeschoss:

Das 3. Obergeschoss fasst die Ubrigen Verwaltungsabteilungen mit insgesamt 56 Arbeitspléatzen zusammen: Hochbau
und Liegenschaften mit 11, Tiefbau und Werke mit 10, Présidiales mit 7, Personal mit 6, Bildung mit 7, Steuern mit 8 und
Finanzen mit 6 Arbeitsplatzen.

Attikageschoss und Dach:

Das Attikageschoss liegt mittig tber dem Grundriss, sodass es allseitig zurlickversetzt ist und von der Strasse her kaum
in Erscheinung tritt. Zusatzlich kdnnten die Dachrander entlang den Langsfassaden mit 45° abgewinkelt werden. Beide
Massnahmen lassen den obersten Abschluss optisch zurlicktreten und machen die Gesamtwirkung des Gebaudes
zurickhaltender. DarUber hinaus ist das Attikageschoss in seiner Ausbildung weitgehend frei: Es kdnnte, wie
beispielsweise im Modell dargestellt, auch freier geformt, grosser oder kleiner ausgebildet werden, da es nur wenige
Abhéangigkeiten aufweist, im Wesentlichen den Aufzug und die vertikale Erschliessung. Im Attikageschoss liegt die
Personalcafeteria, erganzt durch eine Dachterrasse. Die Ubrigen Dachflachen sind begrint und mit Photovoltaik belegt, im
Bereich des Hauptdachs ist eine Flache fur Biodiversitéat vorgesehen.

Untergeschosse:

Das 1. Untergeschoss nimmt die Tiefgarage mit dem separaten Stellbereich der Kantonspolizei sowie die Veloparkierung
entlang der Wigartenstrasse auf. Im 2. Untergeschoss liegen die Lager- und Archivflachen der Gemeindeverwaltung, die
Lager von Mediathek und Betreibungsamt, Technik, Entsorgung, Reinigung und Werkstatt sowie ein betrieblich
abgetrennter Bereich fUr externe Lager mit separatem Zugang. Ein Warenlift verbindet die Untergeschosse mit der
Wigartenstrasse. Der nordwestliche Teil des bestehenden 2. Untergeschosses bleibt baulich erhalten, wird jedoch nicht
aktiviert; eine Erschliessung wére technisch méglich, wird aus Kosten-Nutzen-Uberlegungen aber nicht empfohlen.
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Die Erschliessung greift die bestehenden Verkehrsstrukturen auf. Das Birokonzept sieht die Anlieferung prioritar Gber die
Wigartenstrasse im 1. Untergeschoss und sekundér Uber die Kehrstrasse im Erdgeschoss vor. Der Hauptzugang liegt im
Siden des Baukoérpers und ist von der Bushaltestelle her hindernisfrei Uber eine Rampe erschlossen. Er flhrt Gber den
Uberdachten Eingangsbereich und den Windfang in das Foyer mit Empfang und Hauptschalter. Zwei weitere Zugange
ergéanzen ihn: der Nebeneingang im Nordteil und ein Nebeneingang, der gleichzeitig als Fluchtweg dient.

5.4 Erschliessung und Aussenraum

Die Vertikalerschliessung erfolgt Uber den zentralen Kern mit Treppe und einer Aufzugsanlage, die als Lastenaufzug
dimensioniert und als Durchlader mit abschliessbarem Zugang ausgefihrt ist, damit die Zonentrennung zur Kantonspolizei
gewahrt bleibt. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt wie im Bestand aus dem Bereich der Wigartenstrasse Uber die
bestehende Rampe. Bei einer 6ffentlichen Nutzung wird empfohlen, die Rampe zu verbreitern, um Gegenverkehr zu
ermdglichen (Kap. 7).

Nach Osten schliesst eine Vorzone an (Abbildung 17). Der norddstliche Arealteil wird als Marktplatz an der
Wigartenstrasse und als Park mit Baumbestand gestaltet und bleibt damit flr die im Masterplan angestrebte Platz- und
Freiraumbildung sowie fUr das Erweiterungsfeld einer zweiten Etappe frei (Kap. 10). Das Terrain fallt von der
Schwerzenbachstrasse gegen die Wigartenstrasse ab. Inwieweit das bestehende Untergeschoss Uberdeckt und
bepflanzt werden kann, ist vertieft mit dem Bauingenieur zu prifen. Ein Lift zur Wigartenstrasse kénnte zusatzlich zur
Rampe an der Schwerzenbachstrasse einen hindernisfreien Zugang auf das Erdgeschossniveau ermdglichen.

nuar GmbH - Eichstrasse 23 - 8045 ZUrich - info@nuar.ch Seite 24 / 49



Gemeinde Fallanden

Fallanden Benglen Pfaffhausen

—{|« NEBENEINGANG

e |

i
{ImiTT

’ Zugang | h - #

Erdgeschoss & Umgebung
1:500

Abbildung 17. Erdgeschoss und Umgebung.

nuar GmbH - Eichstrasse 23 - 8045 ZUrich - info@nuar.ch

— A
— — -HAUPTZUGANG-
listuhlgéngig e — & —

V ".‘ | i —

yassoun

s

SRR

o G

2oy,
S {

’}g"‘ﬁ*ﬁ Y

¢ v

5%

- Bestand
- Neubau

Abbruch

Seite 25/ 49



Gemeinde Fillanden 2

Fallanden Benglen Pfaffhausen

dhssp nuar

6. Raumprogramm

6.1 Nachweis Raumprogramm

Die Geschossflachen nach SIA 416 des Neubaus sind aus den Soll-Nutzflachen des Raumprogramms aus dem
Pflichtenheft der Machbarkeitsstudie abgeleitet und ausgewiesen. Wo erforderlich, stitzen sie sich auf Kennwerte aus
vergleichbaren Projekten.

Soll-Nutzflichenangaben Raumprogramm Anzahl Anzahl
Neubau Arbeits- Einzel-
Buroarbeitsplatze AP 98 AP platze biiro

fir Gemeindeverwaltung, Betreibungsamt, Frie-
densrichteramt, Kirchenverwaltung und Mediathek
(exkl. Polizei). Total Verwaltung und Extern

AP SOLL SOLL

(exkl. Polizei) = -
Parkplatze PKW 69
Interne Erschliessung, Technik, Besprechungs- Flachen via Kennwerte Verwaltung 86 3
raume, Teeklchen in Blirozonen, Schalter, Warte-  zu ermitteln Prasidiales
zonen, Personal-Cafeteria, interne WC-Anlagen Prasidiales 7 1
lgjz‘:\l';éss Blirokonzept und Raumprogramm 2040+. 'Digitalisierung und ICT | 5 !
Lager Gemeindeverwaltung 170 m2 Personal 6 1
Archiv Gemeindeverwaltung 110 m2 ITiefbau und Werke |
Lager Betreibungsamt 25 m2 Tiefbau und Werke 10
Parkplétze Yelo gesetzliche Vorgaben I Hochbau und Liegenschaften I
Mediathek inkl. Lager 400 m? Hochbau und Liegenschaften 11
Kantonspolizei inkl. Lager 360 m? 'BUro Hauswart T T
Lager Externe (sep. Zugang) 90 m? ‘ Bevodlkerung und Sicherheit
Tabelle 1. Soll-Nutzflédchen des Neubaus geméss | Einwohnerdienste EWD 5
Raumprogramm | ::;’::::: 4
Finanzen 6
| Steuern 8
\Gesellschaft
Gesellschaft 12 1
| Bibliothek (neu Mediathek) ' 4
|Bildung 7
Extern (exkl. Polizei) 12 6
Betreibungsamt 10 4
Friedensrichteramt 1 1
Kirchenverwaltung 1 1

Tabelle 2. Soll-Arbeitspldtze der Verwaltung und der Externen
ohne Polizei gemdass Raumprogramm

6.2 Nachweis Arbeitsplatze und Flachen

Die geforderten Arbeitspléatze sind im vorgeschlagenen Volumen vollstandig untergebracht. Die 86 Arbeitsplatze der
Verwaltung verteilen sich auf 21 Arbeitsplatze im 1. Obergeschoss (Einwohnerdienste 5, Sicherheit 4, Gesellschaft 12), 9
Arbeitspléatze im 2. Obergeschoss (Digitalisierung und ICT 5, Mediathek 4) und 56 Arbeitsplatze im 3. Obergeschoss
(Hochbau und Liegenschaften 11, Tiefoau und Werke 10, Présidiales 7, Personal 6, Bildung 7, Steuern 8, Finanzen 6,
Hauswart 1). Die 12 Arbeitsplatze der Externen liegen mit dem Betreibungsamt, dem Friedensrichteramt und der
Kirchenverwaltung im Erdgeschoss. Die Kantonspolizei belegt zusatzlich 8 Arbeitsplatze im 1. Obergeschoss.

Position Soll Ist geméss Planstand
Bulroarbeitsplatze ohne Kantonspolizei 98 AP 98 AP
Parkplatze Personenwagen 69 Stk. Tiefgarage: 29 Stk. (Variante 0), 54 Stk. (Variante A)

oder 56 Stk. (Variante B); ergénzend oberirdische
Parkplatze (Kap. 7)

Veloparkplatze gesetzliche Vorgaben gemass VSS 40 065: 53 Stk.
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Position Soll Ist geméss Planstand
Lager Gemeindeverwaltung 170 m? 194 m2
Archiv Gemeindeverwaltung 110 m? 107 m?
Lager Betreibungsamt 25 m? 30 m2
Mediathek inklusive Lager 400 m? 417 m?
Kantonspolizei inklusive Lager und 360 m2 361 m?
Verkehrsflache
Lager Externe mit separatem Zugang 90 m2 90 m2

Tabelle 3. Nachweis der Erflillung des Raumprogramms, Soll und Ist.
Flache nach SIA 416 Einh. 2.UG 1. UG EG 1.0G 2.0G 3.0G Attika Total
Gebaudevolumen m3 2'692 4'884 2'333 2'694 2'694 2'694 752 18'644
Geschossflache m? 938 1'424 576 759 759 759 229 5'444
Hauptnutzflache m?2 0 0 347 511 575 586 141 2'160
Nebennutzflache m? 575 858 21 10 19 4 14 1'601
Verkehrsflache m?2 165 246 105 121 65 65 23 790
Funktionsflache m? 80 169 11 6 7 5 6 284

Tabelle 4. Fldchen und Volumen nach SIA 416, Grundvariante (Variante 0).

Von der Geschossflache liegen 3'082 m2 oberirdisch, vom Gebaudevolumen 11'167 m3. Diese Werte bilden zusammen
mit den Untergeschossen die Bezugsgréssen der Kostengrobschatzung (Kap. 11, Anhang C). Die Flachen der
Parkierungsvarianten A und B sind in Anhang B ausgewiesen.
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7. Parkierung und Tiefgarage

7.1 Ausgangslage

Zum Gemeindehaus gehéren heute 54 Parkplatze, davon 23 in der Tiefgarage, 22 an der Wigartenstrasse und 9 an der
Kehrstrasse. Das Raumprogramm fordert 69 Parkplatze. Entsprechend den Zielsetzungen des Masterplans
Wigartenstrasse soll der Uberwiegende Teil der Parkierung unterirdisch liegen. Die Tiefgarage soll falls moglich an
Wochenenden der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen. Bei 6ffentlicher Nutzung wird eine Verbreiterung der Zufahrt zu
einer zweispurigen Tiefgarageneinfahrt mit Gegenverkehr empfohlen.

Die bestehenden Tiefgaragenparkplatze weisen eine Breite von 2,30 m auf und entsprechen damit nicht mehr den
aktuellen Normen (2,50 m). Ergénzend zur Tiefgarage sind oberirdische Parkplatze an der Wigartenstrasse und im
stdlichen Arealbereich mit Zufahrt Uber die Kehrstrasse angeordnet (Abbildung 17). Oberirdisch kénnten zusétzliche
Parkplatze erstellt werden, allerdings zulasten der Umgebungs- und Freiraumflachen. Zudem kann die Gemeinde weitere
Parkplatze auf anderen Arealen anbieten.

Der Gemeinderat hat die Frage aufgeworfen, ob die Parkierung vollstandig im Untergeschoss angeordnet werden kann.
Untersucht wurde deshalb neben der Grundvariante in einem Untergeschoss auch die Parkierung in zwei
Untergeschossen.

7.2 Varianten

Das bestehende Stiitzenraster und die heutigen Parkfeldbreiten entsprechen nicht mehr den geltenden VSS-Normen.
Sowohl bei einem Ersatzneubau als auch bei einer Sanierung muss das Stltzenraster der Tiefgarage deshalb
grundlegend neu organisiert werden.

Gestutzt auf die Rliickmeldungen aus der Gemeinderatssitzung vom 25. August 2026 wurden drei VSS-konforme
Umsetzungsvarianten mit unterschiedlicher Eingriffstiefe und entsprechenden Kostenfolgen untersucht und geplant:

1. Variante 0: Grundvariante fur die Kostenermittlung, Tiefgarage Uber 1 Untergeschoss mit 29 Parkplatzen

2. Variante A: Erhalt des bestehenden 2. Untergeschosses, Tiefgarage Uber 2 Untergeschosse mit 54 Parkplatzen

3. Variante B: Ruckbau des bestehenden 2. Untergeschosses, Tiefgarage Uber 2 Untergeschosse mit 56 Parkplatzen

Variante 0: Tiefgarage mit 29 Parkplatzen im 1. Untergeschoss

Mit der Erneuerung der bestehenden Tiefgarage im 1. Untergeschoss innerhalb des heutigen Fussabdrucks, inklusive
Erweiterung im Bereich des Zivilschutzes, Ersatz der Decke Uber dem 1. Untergeschoss und neuem VSS-konformem
Stltzenraster, kdnnen 29 Parkplatze realisiert werden (Abbildung 13).

Die Gesamtkosten fur den Neubau inklusive Tiefgarage Variante O (29 PP) betragen rund CHF 31,1 Mio. (Anhang C).

Variante A: Erhalt des bestehenden 2. Untergeschosses, Tiefgarage Uber 2 Untergeschosse mit 54 PP

Variante A sieht eine vollstandig neue, zweigeschossige Tiefgarage mit insgesamt 54 Parkplatzen vor (Abbildungen 18
und 19). Beide Garagengeschosse werden Uber separate, einspurige Rampen erschlossen. Die Tiefgarage wird im
Bereich des heutigen Dorfplatzes, bzw. weitgehend auf dem Fussabdruck der bestehenden Tiefgarage erstellt.

Zu Beginn der Bauarbeiten werden lediglich der Gemeindesaal und die Bibliothek zurlickgebaut. Das bestehende
Gemeindehaus kann im Wesentlichen — mit Ausnahme der Parkierung — wahrend der Erstellung des Neubaus weiterhin
genutzt werden. Im Vergleich zur Variante B kénnen durch den Weiterbetrieb des Gemeindehauses die Kosten fiir externe
Buroprovisorien deutlich reduziert werden. Der Rickbau des bisherigen Gemeindehauses erfolgt erst nach dem Bezug
des neuen Gemeindehauses (vgl. Kap. 9.2 Etappierung und Massnahmen).

Beim Rickbau besteht die Mdglichkeit, das zweite Untergeschoss zu erhalten. Da das von der Gemeinde vorgegebene
Raumprogramm bereits mit dem Neubau vollstandig erfullt wird, besteht fur die zusatzlich entstehenden Lagerflachen im
2. UG kein ausgewiesener Bedarf (nice to have).

Die Erstellungskosten A—Z betragen CHF 34,7 Mio. (+ CHF 3,6 Mio. gegenlber Variante Q).
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Variante B: Ruckbau des bestehenden 2. Untergeschosses, Tiefgarage Uber 2 Untergeschosse mit 56 PP

Im Unterschied zu Variante A wird das bestehende Gemeindehaus bei Variante B zu Beginn vollstandig zurlickgebaut und
steht somit nicht mehr als Provisorium zur Verfigung. Unter der Absicht, das Tiefgaragenlayout innerhalb des
bestehenden Fussabdrucks anzuordnen, kann die Rampe zum zweiten Untergeschoss seitlich gefuhrt werden.
Gegenuber Variante A kdnnen jedoch nur zwei zusatzliche Parkplatze, also total 56 PP (anstatt 54) generiert werden
(Abbildungen 20 und 21).

Die Erstellungskosten A-Z betragen fUr Variante B CHF 35,5 Mio. (+ CHF 4,4 Mio. gegendber Variante 0).

Zusatzvariante

Als Zusatzvariante wurde schematisch gepruft, die Parkierung in einem einzigen Untergeschoss mit verdoppeltem
Parkierungslayout anzuordnen. Damit liessen sich 59 Parkplatze schaffen (Abbildung 23). Die Variante wére grundsétzlich
moglich, weist gegenlber der Grundvariante und Variante A jedoch wesentliche Nachteile auf: Das bestehende 2.
Untergeschoss kdnnte nicht beibehalten werden, und mit der Erweiterung nach Osten wiirde eine grosse zusétzliche
Flache des Areals unterbaut. Zudem muUsste das bestehende Gemeindehaus zu Beginn der Bauarbeiten vollstandig
zurlickgebaut werden, womit ein Weiterbetrieb als Provisorium entféllt. Die Variante wurde deshalb nicht weiterverfolgt.

Variante Parkplatze Erstellungskosten A-Z Differenz zu Variante O
Tiefgarage inkl. MWST

Variante O, 1 Untergeschoss 29 CHF 31,1 Mio. Basis

Variante A, 2 Untergeschosse, Erhalt 2. 54 CHF 34,7 Mio. + CHF 3,6 Mio.

uG

Variante B, 2 Untergeschosse, 56 CHF 35,5 Mio. + CHF 4,4 Mio.

Rickbau 2. UG

Tabelle 5. Ubersicht Parkierungsvarianten (Kostengrobschétzung +20 %, Anhang C).

7.3 Veloparkierung

Die Veloparkierung liegt auf Hohe des 1. Untergeschosses entlang der Wigartenstrasse; zwei Uberdachte Anlagen mit je
30 Abstellplatzen decken die erforderlichen 53 Veloparkplatze ab.

7.4 Fazit

Die geforderten 69 Parkplatze kdnnen in keiner der gepruften Varianten erreicht werden. Hierflr wére eine andere
Strategie nétig, etwa zwei Untergeschosse in einem nochmals grésseren Fussabdruck oder eine zweite Tiefgarage, die
spater fUr die Alterswohnungen genutzt werden kann (vgl. Kap. 10).

Eine Vergrésserung der Tiefgarage gegen die Wigartenstrasse kdnnte allenfalls einige wenige zusétzliche Parkplatze
ergeben. Dies musste jedoch stadtebaulich und architektonisch vertieft untersucht werden, weil sie die im Masterplan
angestrebte Platz- und Freiraumbildung unmittelbar betrifft.
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Abbildung 18. Variante A, 1. Untergeschoss (26 PP).
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Abbildung 20. Variante B, 1. Untergeschoss (28 PP).
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Abbildung 21. Variante B, 2. Untergeschoss (28 PP, zusammen mit Abbildung 20: 56 PP).
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Schemavariante: dient zur Veranschaulichung der Anzahl méglich Parkpléatze beim verdoppeln des Parklayouts auf dem selben Geschoss.
Platzierung Nebenraumflachen (auf selben Geschoss oder in einem zweiten Untergeschoss) waren noch zu kléaren.

Abbildung 23. Zusatzvariante, Schema Untergeschoss mit \Verdoppelung des Parkierungslayouts im selben Geschoss (59 PP,
Erweiterung nach Osten, ohne Weiterbetrieb des Bestands).
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8. Konstruktion und Bauweise

8.1 Tragwerk und Untergeschosse

Ab Erdgeschoss ist ein Holzleichtbau in einem regelmassigen Raster vorgesehen. Die Untergeschosse werden massiv
ausgefuhrt. Die Decke Uber dem 1. Untergeschoss wird ersetzt. Das neue Deckentragwerk wird direkt auf das Raster des
Neubaus und auf das neue, VSS-konforme Stiitzenraster der Tiefgarage abgestimmt, wodurch eine Abfangkonstruktion
entfallt. Aussenwande und Bodenplatte der bestehenden Untergeschosse sollen nach Mdglichkeit erhalten bleiben und
sind bei Bedarf zu verstérken.

Tragfahigkeit und Zustand der zu erhaltenden Bauteile, der Erdbebennachweis, eine allfallige Uberdeckung der
bestehenden Untergeschosse sowie die Fluchtwege aus den Untergeschossen sind in der nédchsten Phase mit
Bauingenieur und Brandschutzplaner vertieft zu klaren.

8.2 Vergleich Holzbau und Massivbau

Der Gemeinderat hat an seiner Sitzung vom 25. August 2026 die Frage aufgeworfen, ob der Ersatzneubau in
konventioneller Bauweise gunstiger oder rascher zu erstellen wére als im vorgesehenen Holzbau. Damit der Gemeinderat
diesen Entscheid nicht allein Uber den Preis je Kubikmeter féallen muss, stellt der folgende Vergleich die beiden
Bausysteme bezogen auf das vorliegende Projekt gegenlber. Die Kostenfolgen sind durch die HSSP AG in Anhang C
ausgewiesen.

Bauzeit:

FUr den Rohbau ab Erdgeschoss ist im Holzbau mit rund 2 bis 3 Wochen je Geschoss zu rechnen (Montage
vorgefertigter Elemente), im Massivbau mit rund 4 bis 5 Wochen (Schalung, Bewehrung, Betonage, Erhartung). Bei flnf
Geschossen ergibt das rund 3 bis 4 gegenlber rund 6 bis 7 Monaten. Die Gesamtbauzeit verkuirzt sich weniger stark,
weil Untergeschosse, Ausbau und Inbetriebnahme unveréndert bleiben. Realistisch sind 2 bis 3 Monate.

Larm, Staub und Transporte:

Ruckbau, Aushub und Untergeschosse sind in beiden Bauweisen vergleichbar larmintensiv. Ab Erdgeschoss
unterscheiden sie sich deutlich: Der Massivbau erzeugt Uber Monate Dauerlarm aus Schalungsarbeiten, Betonpumpe und
InnenrUttlern, der Holzbau nur kurze, planbare Montagephasen. Mit deutlich weniger Betonfahrten und weitgehend
entfallenden Nassprozessen sinken Larm, Staub und Verkehrsbelastung gleichzeitig.

Weiterbetrieb des Bestands:

Der Bestandsbau kann geméss Kap. 9 wahrend der Bauzeit weiterbetrieben werden, mit Schalterbetrieb, Sitzungen,
Buroarbeitsplatzen und der Kantonspolizei im Betrieb rund um die Uhr. Klrzere Bauzeit, weniger Staub und weniger
Transporte verbessern diese Voraussetzungen deutlich. Im Massivbau ist Uber Monate mit einer hohen, konstanten
Larmbelastung zu rechnen.

Baustellenflache und Logistik:

Der Holzbau braucht wenig Lagerflache, dafir eine termingenaue Anlieferung grossformatiger Elemente, ausreichende
Zufahrt, Kranabdeckung und einen Witterungsschutz wahrend der Montage. Der Massivbau bendtigt Flachen fur
Schalung, Bewehrung und Betonpumpe. Auf dem beengten Areal mit weiterbetriebenem Bestandsbau ist die kirzere
Belegung ein wesentlicher Vorteil des Holzbaus.

Auflast und Untergeschosse:

Das Tragwerk im Holzbau ist deutlich leichter als jenes im Massivbau. Uber finf Geschosse summiert sich der
Unterschied in der abzutragenden Last erheblich. Die geringere Auflast beglnstigt den Erhalt von Aussenwéanden und
Bodenplatte der bestehenden Untergeschosse. Im Massivbau ist mit weitergehenden Verstarkungen der Untergeschosse
zu rechnen. Dieser Mehraufwand ist in der Kostengrobschatzung nicht vertieft und mit dem Bauingenieur zu bestimmen;
er kann den Kostenvorteil des Massivbaus verringern.

Bauphysik:

Dem Holzbau fehit Speichermasse fur den sommerlichen Warmeschutz. Auszugleichen ist dies Uber Verschattung,
Nachtauskuhlung oder ergdnzende Massivbauteile wie Holz-Beton-Verbunddecken. Beim Luftschallschutz verlangt der
Holzbau eine sorgfaltigere Detaillierung. Umgekehrt lasst sich der Dammperimeter klarer fihren, und die Konstruktion
kann dampfdiffusionsoffen ausgebildet werden.

Brandschutz:
Bis zu einer Gesamthohe von 30 m gilt ein Gebaude als «Gebdude mittlerer Hohe», der Ersatzneubau liegt deutlich

nuar GmbH - Eichstrasse 23 - 8045 ZUrich - info@nuar.ch Seite 36 / 49



Gemeinde Fallanden

Fallanden Benglen Pfaffhausen

- hssp

NUAr

darunter. Ein Tragwerk in Holz ist in dieser Kategorie zuléssig, die Anforderungen sind jedoch hdher als im Massivbau,
insbesondere bezluglich Feuerwiderstand, Kapselung der Holzbauteile und Ausbildung der Fassade.

Okologie:

Holz ist ein nachwachsender Rohstoff und bindet CO2. Sowohl bei den Treibhausgasemissionen der Erstellung als auch
bei der grauen Energie liegt der Holzbau tiefer als der Massivbau. Die projektspezifischen Werte sind in einer Okobilanz zu

ermitteln. Der Holzbau unterstitzt damit die Ziele der Energiestrategie 2050.

Zusammenfassung:

Die folgende Ubersicht fasst die oben behandelten Themen zusammen (+ Vorteil, - Nachteil, = neutral).

Kriterium

Bauzeit

Larm, Staub und Transporte

Weiterbetrieb des Bestands

Baustellenflache und Logistik

Auflast und Untergeschosse

Bauphysik

Brandschutz

Okologie

Kosten (A-Z inkl. MWST)

Holzbau

+ Rohbau rund 3 bis 4 Monate, Gesamtbauzeit
2 bis 3 Monate kirzer

+ kurze, planbare Montagephasen

+ gute Voraussetzungen fur
Provisoriumsnutzung

+ wenig Lagerflache, kirzere Belegung des
Areals

- termingenaue Anlieferung und
Witterungsschutz nétig

+ deutlich geringere Auflast, Erhalt von
Aussenwéanden und Bodenplatte beglnstigt

- wenig Speichermasse, aufwendigere
Schallschutzdetails

+ klarer Dammperimeter, dampfdiffusionsoffen
moglich

- erhdhte Anforderungen

+ nachwachsender Rohstoff, CO2-Speicher,
tiefere graue Energie

+ tiefere Treibhausgasemissionen bei der
Erstellung

CHF 31,1 Mio. (100 %)

Tabelle 6. Vergleich Holzbau und Massivbau.
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Massivbau

- Rohbau rund 6 bis 7 Monate

- Monate Dauerlarm, hohe Zahl
Betonlieferungen, mehr Staub

- hohe, konstante Larmbelastung Uber Monate

- Flachen fur Schalung, Bewehrung,
Betonpumpe

+ unempfindlich gegentber Witterung

- héhere Auflast, weitergehende Verstéarkungen
der Untergeschosse

+ Speichermasse vorhanden, Schallschutz
einfach zu erflllen

= keine besonderen Vorteile

+ unkritisch

- hdhere graue Energie

- héhere Treibhausgasemissionen bei der
Erstellung

CHF 29,9 Mio. (96 %)
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Warmedammung
Stahlbetonbriistung
Verputz innen

Schemaschnitte Massivbau / Holzbau

1:50

Abbildung 24. Schemaschnitte Massivbau und Holzbau im Vergleich (Boden- und Wandaufbau).
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9. Etappierung und Provisorium

9.1 Ausgangslage

Die Umsetzung des von der Bauherrschaft vorgegebenen Raumprogramms in einer kompakten und effizienten Bauweise
sowie die stadtebauliche Setzung des Baukorpers entlang der Schwerzenbachstrasse ermdglichen es, den gesamten
Neubau Uber dem Bereich der bestehenden Tiefgarage anzuordnen. Da diese seitlich neben dem heutigen
Gemeindehaus liegt, kann der Neubau weitgehend unabhangig vom Bestandsgebaude realisiert werden.

Zu Beginn der Bauarbeiten mussten lediglich der Gemeindesaal und die Bibliothek zurlickgebaut werden. Der zentrale
Gebaudeteil des Gemeindehauses konnte wahrend der Erstellung des Neubaus vorerst weiterbetrieben werden.
Baudkonomisch bietet dies den Vorteil, dass auf ein separates Interimsprovisorium weitgehend verzichtet werden kann.

9.2 Etappierung und Massnahmen

Etappierung:
Der Bauablauf gliedert sich in die Etappen Vorbereitung und Installation, Rickbau von Gemeindesaal und Bibliothek,

Aushub und Untergeschosse, Rohbau und Ausbau des Neubaus, Umzug aus dem Bestand in den Neubau sowie
abschliessend Ruckbau des Bestandsbaus und Erstellung der Umgebung. Der Bestandsbau wird bis zum Bezug des
Neubaus weiterbetrieben und erst danach zurtickgebaut.

Installation und Baufeld:

Der Installationsplan (Abbildung 25) zeigt die rdumliche Trennung von Baufeld und weiterbetriebenem Bestand: Das
Baufeld im Westen mit Neubau, Fassadengerust, Materialdepot und Baucontainern ist durchgehend abgeschrankt, der
Baukran mit 50 m Ausladung Uberstreicht das Baufeld. Gemeindesaal und Bibliothek werden zurlickgebaut, die
Tiefgarage bleibt wahrend der Bauzeit gesperrt. Der weiterbetriebene Bestand behdlt eine eigene, vom Baustellenverkehr
getrennte Zufahrt und einen eigenen Zugang.

Optionen zur Vergrésserung der Installationsfldche (pro memoria):

Sollte sich die Installationsflache in der weiteren Planung als zu knapp erweisen, sind zwei weitergehende Optionen
denkbar, die mit der Bauherrschaft zu prifen sind. Option 1: Das Mietverhéltnis mit der Kantonspolizei wird auf
Baubeginn gekUndigt; die frei werdenden Polizeiflachen im Bestand kénnen fur Baucontainer, Baubtro und weitere
Baustelleneinrichtungen genutzt werden. Option 2: Der gesamte Polizei- und Wohntrakt wird zusammen mit
Gemeindesaal und Bibliothek zu Beginn zuriickgebaut, womit zusétzliche Flache fir die Bauplatzinstallation zur Verfigung
steht.

Emissionen:

Der Bestandsbau wird wahrend der Bauzeit unmitteloar neben dem Baufeld weiterbetrieben. Fir Mitarbeitende, Publikum
und die Kantonspolizei ist deshalb mit splrbaren Emissionen aus Larm, Erschitterungen und Staub zu rechnen, am
starksten wahrend Ruckbau, Aushub und Fundation. Nétig sind ein Baularmkonzept mit definierten Arbeitszeiten,
larmarme Geréte und Schallschutzwénde, Staubschutzwénde, Befeuchtung und Baustellenreinigung sowie der Schutz
der Liftungsfassungen des Bestands vor Staub- und Abgaseintrag.

Erschliessung, Parkierung und Sicherheit:

Zufahrt, Anlieferung und Entsorgung des weiterbetriebenen Bestands mussen jederzeit gewdahrleistet bleiben, ebenso die
Zufahrt fur Feuerwehr, Rettung und Polizei. Die hindernisfreie Zugéanglichkeit flr das Publikum ist wéhrend der Bauzeit
vertieft zu prufen: Der heutige Zugang liegt unmittelbar am Baufeld, und provisorische Wegfuhrungen, Niveautbergange
und Belagswechsel missen die Anforderungen der SIA 500 auch im Bauzustand erflllen. Wahrend der Bauzeit stehen
weder die Tiefgarage noch die Parkierung im stdlichen Arealbereich zur Verflgung; Ersatzparkplatze flr Mitarbeitende,
Publikum und die Kantonspolizei sind deshalb ausserhalb des Baufelds zu organisieren. Ebenso kann die Bibliothek ab
deren Ruckbau nicht mehr genutzt werden.

9.3 Fazit

Der Weiterbetrieb des Bestands wéhrend der Bauzeit ist mit dem jetzigen Planungsstand machbar und erspart
weitgehend ein separates Interimsprovisorium. Er setzt jedoch ein verbindliches Emissions-, Erschliessungs- und
Sicherheitskonzept voraus und bedingt Einschréankungen im laufenden Betrieb, insbesondere wahrend Rickbau und
Aushub. Die kurzere Bauzeit und die geringere Larm- und Staubbelastung des Holzbaus verbessern die Voraussetzungen
wesentlich.
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Abbildung 25. Installationsplan Etappierung.
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10. Entwicklungspotenzial und Erweiterbarkeit

Das Areal l&sst eine spatere Realisierung zonenkonformer Ergédnzungsnutzungen wie beispielsweise Alterswohnungen zu.
Die Nutzungen des Gemeindehauses sind unabhéngig von einer spéteren Erweiterung angelegt. Die Erweiterung ist als
eigenstandige zweite Bauetappe mit einem getrennten Baukérper vorgesehen, der etwas niedriger gehalten ist als das

Gemeindehaus. Das Alterswohnen ist nur schematisch im Volumen behandelt.
Erweiterungsvariante 1, Rlcksprung und Platzbildung zur Wigartenstrasse:

Das zweite Volumen tritt von der Wigartenstrasse zurlick. Zwischen Strasse und Baukérper entsteht ein Platz als

Begegnungsort, nach Stden ein zusammenhangender Park. Der Baukdrper ist abgestuft ausgebildet und vermittelt
zwischen dem Gemeindehaus und der niedrigeren Bebauung im Nordosten.

||

/\i
p—

A\ e S

Wigartenstrasse

]
i

ERWEITERUNG

| ALTERSWOHNEN

essensuoequezmmuos

NEUBAU GEMEINDE-
VERWALTUNG

Konzeptvorschlag Erweiterung Variante 1
1:750

Abbildung 26. Konzeptvorschlag Erweiterungsvariante 1.
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Abbildung 28. Modellbild Erweiterungsvariante 1, Ansicht Wigartenstrasse. (Volumen schematisch)

nuar GmbH - Eichstrasse 23 - 8045 ZUrich - info@nuar.ch Seite 42 / 49



Gemeinde Fillanden 2

Fallanden Benglen Pfaffhausen

dhssp nuar

Erweiterungsvariante 2, Langsbau entlang der Wigartenstrasse:

Das zweite Volumen liegt als L&ngsbau entlang der Wigartenstrasse und fasst den Strassenraum. Der
Begegnungsbereich an der Wigartenstrasse fallt kleiner aus, daflir entsteht nach Stiden eine grosse zusammenhangende

Freiflache als Park.

—
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ALTERSWOHNEN
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.

essensuoequezmmuos
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Konzeptvorschlag Erweiterung Variante 2
1:750

Abbildung 29. Konzeptvorschlag Erweiterungsvariante 2.
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Abbildung 30. Modellbild Erweiterungsvariante 2. (Volumen schematisch)

Abbildung 31. Modellbild Erweiterungsvariante 2, Ansicht Wigartenstrasse. (Volumen schematisch)
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Die Erweiterung erfasst auch das Untergeschoss. Unter dem Alterswohnen sind ein Kellergeschoss und eine zweite

Tiefgarage vorgesehen, die an die bestehende Anlage anschliesst. Erschlossen wird sie Uber die bestenhende Rampe, die
daflr allenfalls zu verbreitern ist; eine zweite Einfahrt von der Wigartenstrasse ist denkbar.

Erweiterung des Untergeschosses:
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i i
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Abbildung 32. Konzeptvorschlag Erweiterung Untergeschoss (schematisch).
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Die Kostengrobschétzung wurde durch die HSSP AG erstellt und ist in Anhang C ausgewiesen. Sie weist eine
Genauigkeit von +20 % auf, Preisstand 1. April 2026, inklusive Mehrwertsteuer. Eine Reserve fur Unvorhergesehenes und
Teuerung von 5 % sowie die Schadstoffsanierung gemass Gutachten Ecosens AG sind enthalten. Ebenfalls enthalten
sind Raumprovisorien gemass Pflichtenheft von rund CHF 0,6 Mio. Da der Bestand wahrend der Bauzeit weitgehend
weiterbetrieben werden kann (Kap. 9), besteht hier ein Einsparpotenzial, das in der weiteren Projektierung zu
konkretisieren ist.

11. Kosten

Kennwert Grundvariante (Variante 0, Holzbau) Wert Bezug
Gesamtkosten A-Z inkl. MWST CHF 31'108'000

Erstellungskosten B-W CHF 27'407'000

Erstellungskosten je m® Geb&audevolumen CHF 1'470 18'644 me
Erstellungskosten je m2 Geschossflache CHF 5'034 5'444 m?

Tabelle 7. Kennwerte der Grundvariante geméss Kostengrobschédtzung HSSP AG.

Variante Erstellungskosten A-Z inkl. Differenz zur Grundvariante
MWST

Variante O, Grundvariante, 1 UG, Holzbau CHF 31,1 Mio. Basis

Variante A, 2 UG, Erhalt 2. UG CHF 34,7 Mio. + CHF 3,6 Mio.

Variante B, 2 UG, Ruckbau 2. UG CHF 35,5 Mio. + CHF 4,4 Mio.

Grundvariante in Massivbau CHF 29,9 Mio. - CHF 1,2 Mio.

Tabelle 8. Kostentibersicht der Varianten.

Weitere Kostenrisiken und Kostenchancen sind in der Kostengrobschétzung der HSSP AG aufgefihrt.

nuar GmbH - Eichstrasse 23 - 8045 ZUrich - info@nuar.ch Seite 46 / 49



Gemeinde Fallanden

Fallanden Benglen Pfaffhausen

dhssp nuar

Die nachfolgende Beurteilung fasst die Chancen und Risiken des Ersatzneubaus auf Stufe Machbarkeitsstudie
zusammen. Sie stltzt sich auf das vorgeschlagene Bebauungskonzept, die Grundvariante der Parkierung und die
Kostengrobschatzung.

12. Chancen und Risiken

12.1 Chancen

Stadtebaulich ermdglicht der Langsbaukérper entlang der Schwerzenbachstrasse die im Masterplan Wigartenstrasse
angestrebte Platz- und Freiraumbildung. Da der Neubau nicht auf dem Fussabdruck des heutigen Gemeindehauses zu
liegen kommt, wird die Parzelle fUr eine spatere Erweiterung mit Alterswohnen freigespielt und ein wesentlicher Beitrag zur
Zentrumsentwicklung geleistet. Optimierte Geschosshdhen, das zurlckversetzte Attikageschoss und die Gliederung der
Fassade binden den Baukdrper in den Massstab der Umgebung ein.

Wirtschaftlich ertffnet die Strategie Neubau vor Riickbau die Chance, die Kosten flr Raumprovisorien weitgehend
einzusparen, weil die Verwaltung bis zum Bezug im Bestand verbleiben kann. Die Weiterverwendung von Teilen der
bestehenden Untergeschosse reduziert Rickbau und Aushub.

Okologisch halten der Verzicht auf einen Vollriickbau der Untergeschosse und die leichte Holzkonstruktion ab
Erdgeschoss die Emissionen und die graue Energie tief. Erganzend wirken die begrinten und mit Photovoltaik belegten
Dachflachen sowie der Standard Minergie-P.

Betrieblich schafft der Holzleichtbau in einem flexiblen Raster eine hohe Nutzungsflexibilitat. Das heutige Raumprogramm
kann umgesetzt werden und sich mit der Zeit flexibel anpassen.

Offentliche Synergien entstehen durch das Foyer als Ausstellungs- und Eventflache, den Raum fiir Kultur und Lesungen in
der Mediathek sowie die falls moglich am Wochenende 6&ffentlich nutzbare Tiefgarage, die eine Reduktion der
oberirdischen Parkplatze im Zentrum unterstitzt.

12.2 Risiken

Ein massgebendes Risiko liegt im Bestand. Tragfahigkeit und Zustand der zu erhaltenden Bauteile der Untergeschosse
sowie der Erdbebennachweis sind erst auf Stufe Vorprojekt abschliessend zu beurteilen. Fallt die Beurteilung ungiinstig
aus, ist auf einen weitergehenden Ersatz der Untergeschosse auszuweichen, was Mehrkosten zur Folge hat.

Weitere bestandsbedingte Risiken sind der Erhalt des Schutzraums im 2. Untergeschoss sowie die Schadstoffe im
Bestand, deren Sanierung in der Kostenschatzung zwar berticksichtigt, im Umfang aber noch nicht gesichert ist.
Grundlage bildet das Schadstoffgutachten «Detailabklarung, Gebaudeuntersuchung vor Rickbau und unter laufender
Nutzung» der Ecosens AG vom 29. April 2024 (FAE.4275).

Die geforderten 69 Parkplatze sind unterirdisch in keiner der gepruften Varianten erreichbar. Die Festlegung des
Parkplatzangebots ist deshalb im weiteren Verfahren zu kléren.

Wéhrend der Bauzeit ist die Tiefgarage nicht nutzbar. Erforderlich sind eine Ersatzparkierung und die Sicherstellung der
Zufahrt. Hinzu kommen Immissionen aus der Bautétigkeit: Der Baularm wéhrend der Erstellung des Neubaus sowie der
Larm und Staub beim Rickbau des bestehenden Gemeindehauses nach dem Umzug werden den laufenden
Verwaltungsbetrieb und den Publikumsverkehr phasenweise empfindlich beeintrachtigen.

Auf der Verfahrensseite bestehen Abhangigkeiten von der Zentrumsentwicklung und vom Masterplan Wigartenstrasse,
insbesondere bei der Setzung des zweiten Volumens flr das Alterswohnen. Bewilligungsverfahren und
Kreditgenehmigung bergen Termin- und Realisierungsrisiken.

Nicht auszuschliessen ist zudem, dass der Bestandsbau als schutzwirdig angesehen wird und ein Rickbau zu
Einsprachen fuhren kénnte. Ebenso ist Widerstand aus Bevolkerung und Politik gegen den Abbruch mdglich, was
Rechtsmittelverfahren und damit Termin- und Kostenfolgen nach sich ziehen kann.
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Der Ersatzneubau des Gemeindehauses Féllanden ist auf der Parzelle 4988 machbar. Das Raumprogramm ist mit 98
Buroarbeitsplatzen und der Kantonspolizei als eigener Mieteinheit in einem Langsbaukdrper von 17,80 auf 42,60 m
entlang der Schwerzenbachstrasse nachgewiesen. Die Setzung des Volumens hélt den Bereich gegen die
Wigartenstrasse fur die im Masterplan angestrebte Platz- und Freiraumbildung frei und spielt die Parzelle fUr eine spatere
Erweiterung mit Alterswohnen frei.

13. Fazit

Mit optimierten Geschosshohen liegt der Dachrand rund 14,00 m Uber der Erdgeschosskote. Zusammen mit dem allseitig
zurlckversetzten Attikageschoss und der Gliederung der Fassade ordnet sich der Baukorper als dffentlicher Bau
angemessen in die Umgebung ein.

Als Grundvariante wird eine erneuerte, VSS-konforme Tiefgarage mit 29 Parkplatzen in einem Untergeschoss empfohlen
(Variante 0, rund CHF 31,1 Mio.). Mehr Parkplatze sind mit zwei Untergeschossen méglich (Variante A mit 54 Parkplatzen,
rund CHF 34,7 Mio.), die geforderten 69 Parkplatze werden jedoch in keiner Variante erreicht.

Der Holzbau ab Erdgeschoss ist gegentiber dem Massivbau leicht teurer, ermdglicht aber eine kiirzere Bauzeit, geringere
Emissionen und bessere Voraussetzungen flr den Weiterbetrieb des Bestands wahrend der Bauzeit. Die Strategie
Neubau vor Ruckbau erlaubt es, weitgehend auf ein separates Interimsprovisorium zu verzichten.
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Anhang A: Plandossier (Pléane vektorisiert und massstéblich)

Anhange

Anhang B: Flachenberechnung nach SIA 416
Anhang C: Kostengrobschatzung +20 %, HSSP AG, 30. September 2026, V2.0
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Anhang B - Flachenberechnung nach SIA 416
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Anhang C - Kosten



hssp

MBS Ersatzneubau Gemeindehaus Fallanden
Kostengrobschatzung +20%

s ’: o o PR N
Abbildung 1: Modellfoto ausgearbeitete Variante © nuar Architekten GmbH

Auftraggeberin Gemeinde Fallanden

Hochbau und Liegenschaften
Schwerzenbachstrasse 10
8117 Fallanden

Architektur nuar GmbH
Eichstrasse 23

8045 ZUlrich
Bauokonomie HSSP AG

Andreasstrasse 11
8050 Zlrich

Zirich, 30. September 2026
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1 Gegenstand

1.1 Bauvorhaben

Machbarkeitsstudie Ersatzneubau Gemeindehaus Fallanden

1.2 Ausgangslage

Dem sanierungsbedirftigen Gemeindehaus Féllanden an der Schwerzenbachstrasse 10 auf der Par-
zelle Nr. 4988 (GSF 5'817 m?) steht ein strategischer Richtungsentscheid bevor.

Zur Diskussion stehen die Weiterverfolgung der Sanierungsvariante oder die Realisierung eines Er-
satzneubaus. Nachdem der Gemeinderat im Jahr 2026 die Kosten einer Gesamtsanierung ermitteln
liess, sollen nun auch die Kosten eines Ersatzneubaus berechnet werden.

Fir die Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie wurden nuar GmbH fir die Architektur und HSSP AG
fur die Kostenermittlung beauftragt.

Ziel des Auftrags ist die Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie fir den Ersatzneubau des Gemeinde-
hauses mit einem moglichen spateren Erweiterungsbau (z.B. Alterswohnungen) auf der Parzelle so-
wie die Ermittlung der zu erwartenden Projektkosten mit einer Kostengenauigkeit von +20%.

Der Neubau soll im Minergie-P Standard geplant werden (ohne Zertifizierung). Es werden keine wei-
teren Zertifikate wie etwa SNBS oder dergleichen angestrebt.

1.3 Uberblick

Nach Uberpriifung und in Riicksprache mit der Auftraggeberin sowie dem Bauingenieur wurde die
Variante mit einem Ersatzneubau in Holzbauweise auf das bestehende Untergeschoss aufgebaut als
Basis zugrunde gelegt.

Wahrend der Vertiefung und Optimierung anhand von Riickmeldungen der Bauherrschaft wurde der
oberirdische Gebdudekdrper in der Hohe deutlich reduziert und das Dachgeschoss etwas
zurlickversetzt. Neu wird die Decke Uber der Tiefgarage zurlickgebaut und ersetzt. Damit wird
ermoglcht, dass die gesamte Tiefgarage VSS konform ausgebildet werden kann.

Weiter wurde untersucht und bestatigt, dass die Bestandsliegenschaft (Saal und Mediathek
ausgenommen) weiterbetrieben werden kann bis zum Einzug in den Neubau. Damit entfallt ein

kostspieliges Raumprovisorium fiir die Gemeinde wahrend der Bauzeit.

Flr weitere Informationen verweisen wir auf den Bericht der Architekten.
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2.1

2.2

2.3

2.4

HSSP AG Andreasstrasse 11 CH-8050 Zlirich Telefon + 41 44 221 40 40

Gesamtprojekt

Gesamtkosten

Erstellungskosten A-Z
Geb&udekosten BKP 2 (inkl. Honorare und MwSt.)

Grundmengen nach SIA 416 und eBKP-H

Grundstlicksflache GSF

Bearbeitete Umgebungsflache BUF
Gebdudevolumen GV

Geschossflache GF

Nutzflache NF

Hauptnutzflache HNF

Flache Elemente Aussenwand FEA

Flache Aussenwand Uber Terrain FAWO
Flache Aussenwand unter Terrain FAWU

Total Anzahl Arbeitsplatze, inkl. Polizeistlitzpunkt
Total Anzahl Autoparkplatze in Tiefgarage UG1

Kennwerte (inkl. Reserve)

Erstellungskosten A-Z / m3 Gebdudevolumen
Erstellungskosten A-Z / m2 Geschossflache
Erstellungskosten A-Z / St Arbeitsplatze
Gebdudekosten BKP 2 / m3 Gebaudevolumen

Geb&dudekosten BKP 2 / m2 Geschossflache

Formquotienten

Hauptnutzflache / Geschossflache oberirdisch
Verglasungsanteil (FEA / (FEA+FAWO))

MBS Ersatzneubau Gemeindehaus Fallanden

CHF
CHF

m2
m2
m3
m2
m2
m2
m2
m2
m2
St

St

CHF/m3
CHF/m2
CHF/St

CHF/m3
CHF/m2

%
%

www.hssp.ch

31'108'000
22'172'000

5817
5241
18'643
5'444
3'661
2'160
800
1'300
1'000
106
29

1'669
5714
293472
1'189
4'073

0.70
0.35

Seite 4/ 11
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2.5

3.1

3.2

3.3

Kostenallokation nach Teilobjekten

MBS Ersatzneubau Gemeindehaus Fallanden

TO 01 Rickbau, Provisorien, Schadstoffe u. Altlasten CHF 3'608'000
TO 02.1 Gemeindeverwaltung 86 AP CHF 14'579'000
TO 02.2 Mediathek CHF 3'956'000
TO 03 Kantonspolizei 8 AP (ohne Ausstattung) CHF 3'707'000
TO 04 Betreibungsamt 10 AP CHF 2'433'000
TO o5 Kirchenverwaltung 1 AP CHF 203'000
TO 06 Friedensrichteramt 1 AP CHF 222'000
TO 07 Tiefgarage 29 PP CHF 2'400'000
Total Erstellungskosten A-Z CHF 31'108'000
Varianten
Variante o Grundvariante fiir Kostenermittlung, Tiefgarage 1 UG, 29 PP
Erstellungskosten A-Z inkl. Reserve CHF 31'108'000
Geb&udekosten BKP 2 (inkl. Honorare und MwsSt.) CHF 22'172'000
Erstellungskosten A-Z / m2 Geschossflache CHF/m2 5'714
Erstellungskosten A-Z / St Arbeitsplatze CHF/St 293'472
Variante A Erhalt Bestand UG2, Tiefgarage iiber 2 UG, 54 PP
Mehrpreis Differenz CHF 3'600'000
Erstellungskosten A-Z inkl. Reserve CHF 34'708'000
Erstellungskosten A-Z / m2 Geschossflache CHF/m2 5'556
Erstellungskosten A-Z / St Arbeitsplatze CHF/St 327'434
Variante B Riickbau Bestand UG2, Tiefgarage iiber 2 UG, 56 PP
Mehrpreis Differenz CHF 4'400'000
Erstellungskosten A-Z inkl. Reserve CHF 35'508'000
Erstellungskosten A-Z / m2 Geschossflache CHF/m2 6'146
Erstellungskosten A-Z / St Arbeitsplatze CHF/St 334'981
HSSP AG Andreasstrasse 11 CH-8050 Ziirich Telefon + 41 44 221 40 40 www.hssp.ch Seite5/ 11
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4 Kostengrundlagen

4.1  Auftraggeberin
- Von der Auftraggeberin bereitgestellte Unterlagen:

1972 Geol. Baugrundunters 03.07.2026 07:30
2022 MBS

2022 Neubau & Zentrumsentwicklung
Fotodoku

Plane Bestand

VP_San_CBAA

Werkleitungen

[£] 2024 01 25 Grundbuchauszug Kat. Nr. 4988_.pdf

@ 2024 04 29 Schadstoffgutachten_Detailabklarung_Gemeindehaus_.pdf

(] 202602 20 Fa GH DO Burokonzept und Raumprogramm 2040+ _V1.0.pdf 2.07.2026 10:07
(] 2026 06 23 Pflichtenheft V1.0 Machbarkeitsstudie Ersatzneubau Gemeindehaus.pdf 2.07.2026 10:07

Abbildung 2: Grundlagen von der Auftraggeberin

4.2  Architektur

- 3D-Modell, IFG;

- Plan 41 EG und Umgebungsplan M. 1:750, PDF;

- Plan 51 Ubersicht Nutzungen M. 1:500, DPF;

- Plan 52-56 Grundrisse M. 1:350 PDF und DWG;

- Plan 63+64 Schnitte M. 1:350 PDF und DWG;

- Dokument 70 Soll-Ist-Vergleich Raumprogramm, PDF;

- Plan 81-86 Flachenausziige, PDF;

- Exceltabelle mit Grundmengenangaben nach Sia 416 (GV, GF, HNF, NNF, VF, FF).

4.3 HSSP AG

Ermittlung der Grund- und Elementmengen.
Kenn- und Erfahrungswerte von Vergleichsprojekten.

Kostenberechnung nach eBKP-H und BKP 3-stellig.
Kostengenauigkeit +20%, auf die Gesamtkosten bezogen.

Es wurde eine Reserve fiir Unvorhergesehenes und Teuerung von total 5% der Kosten eingestellt.

8.1% MwsSt. bezogen auf die Kosten der Hauptgruppen B-Y nach eBKP-H ist in Hauptgruppe Z aus-
gewiesen und in den Anlagekosten enthalten.

Kostenstand: April 2026:

Index Punkte 116.8, Zlrcher Index der Wohnbaupreise,
Basis April 2020: 100 Punkte
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4.4 Budgetpositionen inkl. MwsSt., exkl. Nebenkosten und Honorare

B Bauvorbereitung
Untersuchung, Aufnahme, Messung CHF 108'000
Baustellenorganisation, Sicherheit (Bewachung) CHF 54'000
Raum-Provisorien (gem. Pflichtenheft) CHF 610'000
Kontaminierter Riickbau, Schadstoffsanierung CHF 952'000
Wasserhaltung, Einrichtung, Betrieb u. Ableitgebihren CHF 54'000
C-G Bauwerk
Kiicheneinrichtungen (St 5) CHF 135'000

H Nutzungsspezifische Anlage

Photovoltaikanlagen auf Flachdéchern (ca. 280 m2) 106'000
| Umgebung Gebaude
Ausstattung Umgebung, inkl. Unterflurcontainer CHF 81'000

J Ausstattung Gebaude

Garderobenschranke und Sitzbanke, Schliessfacher CHF 81'000
Blromabel fiir 98 AP, Mdblierung Allgemeinbereiche CHF 541'000
Mobile Leuchten (Stehleuchten) CHF 86'000
Signaletik, Beschriftungen, Markierungen CHF 118'000
Kleininventar, Gerate, Diverses zu Ausstattung CHF 71'000
Textilien (Vorhange inkl. Vorhangschienen) CHF 119'000
Lageranlagen (Compactus) und Regale CHF 108'000
Vv Planungskosten
Alle Honorare, GP-Zuschlag und Spezialisten CHF 5'709'000
Vervielfaltigungen, Plankopien, Dokumentationen CHF 228'000
Honorare Auftraggeberin Entwicklung/Projektleitung CHF 313'000
Kosten flir Anwalt, Experte, Gericht u. dgl. CHF 22'000

W Nebenkosten

Bewilligung, Bauprofil, Baugespann, Anschlussgebiihr CHF 324'000
Bewirtung, Offentlichkeitsarbeit, Entschadigung CHF 54'000
Inbetriebnahmen (Technische Anlagen) CHF 54'000
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Y Reserve, Teuerung
Rickstellungen flir Unvorhergesehenes 3% CHF 889'000
Rickstellungen fiir Teuerung 2% CHF 592'000

4.5 Optionspositionen inkl. MwSt., exkl. Nebenkosten und Honorare

C-G Bauwerk
Fenster aus Kunststoff-Metall statt Holz-Metall Minderpreis CHF -160'000
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5 Nicht enthaltene Kosten

Grundstiick
- Kosten ausserhalb des Bearbeitungsperimeters
- Allfallige Perimeter-Beitrdge und dgl.
- Kosten- und Terminverzug infolge archdologischer Funde
- Kosten- und Terminverzug infolge Altlasten im Baugrund

B Vorbereitung
- Kosten fur Schadstoffsanierungen, welche das eingestellte Budget Gbersteigen
- Kosten fiir die Abfuhr und Entsorgung kontaminierter Materialien im Grundstiick/Baugrund

C-G Bauwerk
- Keine Warmeerzeugung, Annahme Warmeversorgung mittels Fernwarme-Contracting
- Heiz-Kihldecken, Klimatisierung mittels Liftungsanlage angedacht
- Aufwendungen und Kosten fiir die Aufbereitung und Wiederverwendung von bestehenden
Bauteilen (re-use)
- Schutzraum inkl. Ausstattung

H Nutzungsspezifische Anlage
- Spezielle Betriebseinrichtungen Polizeistlitzpunkt

J Ausstattung Gebaude
- Mobiliar und Spezialausstattungen Polizeistlitzpunkt
- ICT-Endgerédte (Computer, Bildschirme, Telefone und dgl.)
- Kosten fiir Kunst am Bau (z.B. Skulpturen, Bilder und dgl.)

Vv Planungskosten
- GU/TU Honorare inkl. Risikozuschlag
- Kosten fiir diese und bereits erstellte Machbarkeitsstudien
- Kosten fiir Auswahlverfahren (Wettbewerb inkl. Jury- und Preisgelder, Einkauf u. dgl.)
- Kosten fiir direkt beauftragte Dritte der Bauherrschaft (Berater, Bauherrenvertreter u. dgl.)

w Nebenkosten zu Erstellung
- Entschddigungen von Nachbarn und Rekurrenten, Miete von fremdem Grund u. dgl.
- Ersatzabgaben fiir nicht gebaute Schutzraumplatze (Ab 2026 CHF 1'400 pro Platz)
- Betriebs- und Unterhaltskosten
- Vermietungs- und Vermarktungskosten
- Kosten fir Erfillungsgarantien
- Leerstandskosten, Kosten fiir Mietzinsgarantie und dgl.
- Inkonvenienz Entschadigungen (wéhrend der Realisierung)
- Kapitalkosten zur Erstellung

Y Reserve, Teuerung
- Ruckstellungen fiir unvorhergesehene Kosten und Teuerung, welche das eingestellte Budget

Uberschreiten

y4 Mehrwertsteuer
- Mehrwertsteuererhohung
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Kostenrisiken und Chancen

Vorbereitung

Erschitterungen / Setzungen von Nachbargebduden, Stlitzmauern, Strassen, Wegen
Baugrundverhaltnisse / Wasserhaltung

Schadstoff- und Altlastenvorkommen in Bauwerk und Baugrund

Prifen von Einsparungen in Bezug auf Reduktionen zu Provisorien (z.B. Weiterbetrieb Be-
standsliegenschaft), dies muss in weiterer Projektierung genauer untersucht werden, wir ver-
weisen hier auf den Bericht der Architekten mit weiteren Informationen dazu

Bauwerk
Verdnderungen Raumprogramm
Nutzerwiinsche

Umgebung Gebaude
Setzungen

Nutzungsspezifische Anlage
Photovoltaikanlagen via Contracting mit ewz prifen (Einsparung Investitionskosten)

Ausstattung Gebaude
Ubernahme/Umzug von bestehendem Mobiliar
Wiederaufbereitung von bestehendem Mobiliar (re-use)

Planungskosten
Aufwendungen und Kosten fiir Gebaudezertifizierungen wie Minergie, SNBS und dgl.

Nebenkosten zu Erstellung
Entschadigungen von Nachbarn und Rekurrenten
Kosten fir Auflagen der Behorden

Reserve, Teuerung
Ausserordentliche Teuerung infolge weltpolitischer Lage (Material- u. Rohstoffpreise)

Mehrwertsteuer
Anderungen der fiskalischen Belastung (Mehrwertsteuererhéhung)
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7 Anhang

7.1 Kosten nach eBKP-H

- Haupt-, Elementgruppen u. Elemente

7.2 Kosten nach BKP

- BKP 1- u. 3-stellig inkl. Kostenpositionen
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Projekt:

hssp_26450
MBS Gemeindehaus Fallanden
Ersatzneubau inkl. bestehender Tiefgarage und UG

Seite: 2
30.09.2026
eBKP-H 2022

Objekt: ~ Gesamtprojekt
Kennwerte KGS rev. +20% MBS September 2026 inkl. MWST
Spalte Betrag gerundet auf 1’000 CHF
Bezugsmengen
Nr. Bezeichnung MC MEH Menge
1 Grundstticksflache SA m? 5817
1.1 Gebdudegrundflache BFA m? 576
1.2 Umgebungsflache AA m? 5'241
1.2.1 Bearbeitete Umgebungsflache ESA m? 5240
2 Geschossflache FA m? 5'444
2.1 Nettogeschossflache NFA m? 4'756
2.1.1 Nutzflache USA m? 3'661
2.1.1.1 | Hauptnutzflache MUSA | m? 2'160
2.1.1.2 | Nebennutzflache NNF m? 1'501
2.1.2 Verkehrsflache VF m? 790
2.1.3 Funktionsflache TA m? 284
2.2 Konstruktionsflache KF m? 709
5 Gebaudevolumen BV m? 18'643
7.3.1 Flache Aussenwand FGA m? 3'100
7.3.1.1 | Flache Element Aussenwand [EWA m? 800
7.3.12.2 | Flache Aussenwand Uber Terrain FOGA | m? 1'300
7.3.1.3 | Flache Aussenwand unter Terrain FUA m? 1'000
7.4.2 Flache Dachhaut RCA 2'590
7.4.4 Flache Flachdach FRA m? 851
8.1.3.1 | Flache Bekleidung Untersicht SCA m? 185
8.4.1 Flache Dachabdichtung unter Terrain RWBA | m? 1'739
8.6.1.1 | Energiebezugsflache (EBF) Warme HRA m? 3'082




Projekt:

Objekt:
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Ersatzneubau inkl. bestehender Tiefgarage und UG
Gesamtprojekt

Grundmengen und Baukosten

Seite: 3
30.09.2026
eBKP-H 2022

KGS rev. +20% MBS September 2026

Spalte Betrag gerundet auf 1’000 CHF

Nr. Bezeichnung Code Einheit Wert
Geometrische Gebdudekennwerte
2 Geschossflache FA m? 5'444.00
2.1 Nettogeschossflache NFA m> 4'756.00
2.1.1.1 | Hauptnutzflache MUSA m? 2'160.00
2.2 Konstruktionsflache KF m? 709.00
5 Gebdudevolumen BV m? 18'643.00
Kosten
1 Anlagekosten inkl. MWST AK CHF 31'108'000.00
1.2.1 Erstellungskosten EK CHF 27'407'000.00
1.2.2 Bauwerkskosten inkl. Honorar BKH CHF 20'071'000.00
1.2.2.1 | Bauwerkskosten BK CHF 14'269'000.00
Kosten / Gebdaudekennwert
Anlagekosten inkl. MWST / Nettogeschossflache A-Z / NFA CHF / m? 6'540.79
Anlagekosten inkl. MWST / Hauptnutzflache A-Z / MUSA CHF / m? 14'401.85
Erstellungskosten / Nettogeschossflache B-W / NFA CHF / m? 5'762.62
Erstellungskosten / Hauptnutzflache B-W /MUSA | CHF / m? 12'688.43
Erstellungskosten / Geschossflache B-W /FA CHF / m? 5'034.35
Erstellungskosten / Gebdudevolumen B-W / BV CHF / m? 1'470.10
Bauwerkskosten / Geschossflache C-G/FA CHF / m? 2'621.05
Bauwerkskosten / Gebaudevolumen C-G/BV CHF / m? 765.38
Bauwerkskosten inkl. Honorar / Geschossflache C-G,V/FA CHF / m? 3'686.81
Bauwerkskosten inkl. Honorar / Gebaudevolumen C-G,V/BV CHF / m? 1'076.60
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Objekt: ~ Gesamtprojekt

Hauptgruppen KGS rev. +20% MBS September 2026 inkl. MWST

Spalte Betrag gerundet auf 1’000 CHF

Code BKPAHB Bezeichnung Menge MEH Kennwert Betrag

B Vorbereitung 5'817 | m? 746.09 4'340'000
Bauvorbereitung und Bauunterstiitzung

C Konstruktion Gebaude 5'444 | m? 691.77 3'766'000
Konstruktive Bauteile

D Technik Geb&ude 5'444 | m? 814.47 4'434'000
Technische Anlagen des Gebdudes

E Aussere Wandbekleidung Gebaude 3'100 | m? 629.03 1'950'000
Aussere Bekleidungen und Beschichtungen von
Aussenwanden, einschliesslich Einbauten

F Bedachung Gebaude 2'606 | m? 212.59 554'000
Dachh&ute und Dacheinbauten, einschliesslich
Spenglerarbeiten und Blitzschutz

G Ausbau Gebaude 5'444 | m? 654.85 3'565'000
Trennwande, Bodenbeldge, innere Bekleidungen und feste
Einbauten sowie ergdnzende Leistungen zu Ausbau

H Nutzungsspezifische Anlage Gebdude 18'643 | m? 5.26 98'000
Anlagen flr spezifische Nutzungen
Umgebung Gebdude 5'240 | m? 262.98 1'378'000
Gestaltung, Bauwerke und Einrichtungen in der Umgebung
von Gebduden

J Ausstattung Gebdude 3'661|m? 284.08 1'040'000
Ausstattung von Gebduden wie Mobiliar, Kleininventar und
Kunstobjekte

\Y Planungskosten 21'125'000 | CHF 27.47 % 5'802'000
Planungs- und Nebenkosten von Planern, Unternehmern
und Auftraggebern

W Nebenkosten zu Erstellung 5444 | m? 88.17 480'000
Nebenkosten zu Erstellung wie Gebthren,
Versicherungspramien, Kapitalkosten, Entschadigungen,
Vergiitungen fiir Offentlichkeitsarbeit und dgl.

Y Reserve, Teuerung 27'407'000 | CHF 5.00 % 1'370'000
Kalkulatorische Kosten fiir Unvorhergesehenes und Teuerung

VA Mehrwertsteuer 28'777'000 | CHF 8.10 % 2'331'000
Mehrwertsteuer zu anteiligen Anlagekosten

Total Total 31'108'000
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Objekt: ~ Gesamtprojekt

Komponenten KGS rev. £20% MBS September 2026 inkl. MWST

Spalte Betrag gerundet auf 1’000 CHF

Code BKPAHB | Bezeichnung Menge MEH Kennwert Betrag

B Vorbereitung 5'817 | m? 746.09 | 4'340'000
Bauvorbereitung und Bauunterstiitzung

Bo1 Untersuchung, Aufnahme, Messung 5'817 | m? 17.19 100'000
Baugrunduntersuchungen, Bestandsaufnahmen und
Messungen

Bo1i.01 102 Baugrunduntersuchung 5'817 | m? 5.16 30'000

Untersuchungen zur Beschaffenheit des Untergrundes
und der Grundwassersituation sowie Vorversuche zur
Fundamentbemessung wie Versuchsanker und dgl.

Bo1.02 101 Bestandsaufnahme 5'817 | m? 3.44 20'000

Bestands- und Zustandsaufnahmen von Bauwerken,
Materialien, Gelande, Fauna, Flora, Oberflachen- und
Grundwasser, einschliesslich Probenahmen,
Prifverfahren, Laboruntersuchungen und dgl.

Bo1.03 |101 Umweltmessung 5817 |m? 5.16 30'000

Messungen von Umweltbelastungen durch Larm,
Schadstoffe und dgl. vor und wahrend der Realisierung

Bo1.04 101 Uberwachung 5'817 | m? 3.44 20'000

Uberwachungen wie Setzungsmessungen,
Erschiitterungsmessungen, Bauwerks- und
Risstiberwachungen und dgl. wahrend der Realisierung

Boz2 Baustelleneinrichtung 5'444 | m? 138.50 754'000

Einrichten, Vorhalten, Umstellen und Entfernen von
Baustelleneinrichtungen

Boz.01 130 Baustellenerschliessung 5'444 | m? 32.15 175'000

Innere und dussere Baustellenerschliessung, Umschlag-
und Lagerplatze, einschliesslich Abschrankungen,
Emissionsschutz und dgl.

Boz.02 130 Versorgung, Entsorgung 5'444 | m? 11.02 60'000

Versorgung mit Wasser, elektrischer Energie, Abfall- und
Abwasserentsorgung sowie Baustellenbeleuchtung und
Telekommunikationsanlagen, einschliesslich Leitungen,
Einrichtungen fir die Behandlung von
Baustellenabwasser wie Neutralisationsanlagen,
Absetzbecken und dgl.

B02.03 Arbeitsraum, Aufenthaltsraum 5'444 | m? 9.92 54'000

Arbeits- und Aufenthaltsraume, einschliesslich
Wohncontainer und dgl.

Boz.03 133 Baubdro, Sitzungsraume, WC-Anlagen, Toi-Toi 5'444 | m? 10.00 54'000

Bo2.04 211 Hebe-, Verlade-, Transport-, Lagereinrichtung 5'444 | m? 73.48 400'000

Hebe-, Verlade-, Transport-, Lagereinrichtungen fir
Baumaterialien und Personentransporte auf der
Baustelle

Bo2.06 |211 Witterungsbedingte Baumassnahme 5444 | m? 1.84 10'000

Zusatzliche Massnahmen fir das Warmen, Schitzen,




Projekt:

Objekt:
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Ersatzneubau inkl. bestehender Tiefgarage und UG
Gesamtprojekt

Komponenten

Seite: 6
30.09.2026
eBKP-H 2022

KGS rev. +20% MBS September 2026 inkl. MWST

Spalte Betrag gerundet auf 1’000 CHF

Code

BKPAHB

Bezeichnung

Menge MEH Kennwert Betrag

Raumen und dgl. von Bauteilen

Bo2.07

561

Baustellenorganisation, Sicherheit

5'444 | m? 9.18 50'000

Unterstlitzung der Organisation, Kontrolle und
Bewachung der Baustelle, einschliesslich Personal und
Anlagen

B02.08

121

Schutzmassnahme fiir Umgebung

5'444 | m? 0.918 5'000

Schutz von bestehenden Bauwerken und Vegetation

Bos

Provisorium

5'444 | m? 103.60 564'000

Provisorische Gebdude, Bauteile, Ausstattungen und dgl.
fur die Aufrechterhaltung eines bestehenden Betriebs bis
zur Inbetriebnahme der gebrauchstauglichen und
mangelfreien Anlage

B03.03

Provisorisches Gebdude

1| m? 564'000.00 564'000

Provisorische Gebdude fir die Aufrechterhaltung eines
bestehenden Betriebs, einschliesslich Technik, Ausbau,
Ausstattung und Demontage

Bo3.03

122

Provisorien gem. Pfichtenheft 4.5.2 (Kosten fiir
Raumprovisorien)

1St 564'292.00 564'000

Bo4

Erschliessung durch Werkleitungen

5'817 | m? 15.82 92'000

Erschliessung des Bauwerks durch Werkleitungen bis
Hausanschluss, einschliesslich Grundstlickserschliessung

Bo4.01

153

Starkstromleitung

20| m 500.00 10'000

Erschliessung des Bauwerks durch Starkstromleitungen
bis Hausanschluss, einschliesslich
Grundstilickserschliessung

B04.02

153

Schwachstromleitung

20| m 500.00 10'000

Erschliessung des Bauwerks durch
Schwachstromleitungen bis Hausanschluss,
einschliesslich Grundstiickserschliessung

Bo4.03

154

Fernwdrmeleitung

20| m 600.00 12'000

Erschliessung des Bauwerks durch Heizungsleitungen bis
Hausanschluss, einschliesslich Grundsttickserschliessung

Bo4.05

155

Wasserleitung

20| m 600.00 12'000

Erschliessung des Bauwerks durch Wasserleitungen bis
Hausanschluss, einschliesslich Grundstiickserschliessung

Bo4.06

152

Schmutzwasserleitung

30|m 800.00 24'000

Erschliessung des Grundstlicks und der darauf
befindlichen Bauwerke durch Schmutzwasserleitungen
bis Hausanschluss, einschliesslich
Grundstlickserschliessung

Bo4.07

152

Regenwasserleitung

30|m 800.00 24'000

Erschliessung des Grundstlicks und der darauf
befindlichen Bauwerke durch Regenwasserleitungen bis
Hausanschluss, einschliesslich Grundstlickserschliessung
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Objekt: ~ Gesamtprojekt

Komponenten KGS rev. +20% MBS September 2026 inkl. MWST

Spalte Betrag gerundet auf 1’000 CHF

Code BKPAHB | Bezeichnung Menge MEH Kennwert Betrag

Bos Rodung, Riickbau 14'289 | m? 132.13 1'888'000

Rodungen sowie Abbruch und Demontage von
Bauwerken und Bauteilen, einschliesslich Sortierung,
Abtransport und Deponie
Bos.01 111 Féllung, Rodung, Umpflanzung 5'816 | m? 8.00 47'000
Beseitigung und Versetzen vorhandener Bepflanzungen
Bos5.02 Nicht kontaminierter Riickbau 14'289 | m? 67.18 960'000
Abbruch und Demontage nicht kontaminierter Bauwerke
und Bauteile sowie Abtrag von Boden- und
Untergrundmaterial, einschliesslich Sortierung,
Zwischenlagerung, Wiederverwertung, Abtransport und
Entsorgung
Bos.02 112 Rlckbau UG2 tber Volumen 451 | m? 75.00 34'000
Bos.02 112 Riickbau UGz tber Volumen 3'438 | m? 50.00 172'000
Bos.02 112 Diverse innere Rickbauten 1|St 50'000.00 50'000
Bos.02 112 Riickbau Bestandsgebdude oberirdisch 10'400 | m? 40.00 416'000
Bos.02 112 Riickbau Stahlbetondecke t. UG 576 | m? 500.00 288'000
B05.03 Kontaminierter Riickbau 14'289 | m? 61.66 881'000
Abbruch und Demontage kontaminierter Bauwerke und
Bauteile sowie Abtrag von Boden- und
Untergrundmaterial, einschliesslich temporarer
Abschirmungen, Sortierung, Zwischenlagerung,
Abtransport und Entsorgung
Bos.03 113 Schadstoffsanierung gem. Gutachten Ecosens 1St 665'000.00 665'000
29.04.2024
B05.03 113 Honorare Fachbegleitung Schadstoffsanierung gem. 665'000 | CHF 30.00 % 200'000
Gutachten 29.04.2024
Bos.03 113 Annahme erganzende Laboruntersuchungen 1St 15'500.00 16'000
Bo6 Baugrube 2'000 | m? 250.50 501'000
Aushub der Baugrube, Materialeinbau und
Sicherungsmassnahmen, einschliesslich Abtrag
vorhandener Bdden
Bo6.01 201 Nicht kontaminierter Aushub 2'000 | m? 70.00 140'000
Aushub von nicht kontaminiertem Material aus
ungespriessten, gespriessten und riickverankerten
Baugruben, einschliesslich Transport und Lagerung
Bo6.03 | 201 Bdschungssicherung 1'000 | m? 10.00 10'000
Sicherung und Stabilisierung von Bdschungen
B06.04 172 Baugrubenabschluss 250 | m? 450.00 113'000
Baugrubenabschliisse wie tempordre und permanente
Schlitz-, Spund-, Rihl- und Nagelwande sowie
Ausfachungen, Aussteifungen, Anker und dgl.
B06.05 201 Materialeinbau 2'500 | m? 75.00 188'000
Hinterflllung von Bauwerken und dgl.
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Objekt: ~ Gesamtprojekt

Komponenten KGS rev. +20% MBS September 2026 inkl. MWST

Spalte Betrag gerundet auf 1’000 CHF

Code BKPAHB | Bezeichnung Menge MEH Kennwert Betrag

B06.06 176 Wasserhaltung 1|m? 50'000.00 50'000
Grundwasserabsenkungen, Riickversickerungen und dgl.,
einschliesslich Konzessionen und Gebuhren

Bo7 Baugrundverbesserung, Bauwerkssicherung 2'337 | m? 122.81 287'000
Verbesserung des Baugrundes, Spezialfundationen,
Unterfangungen und dgl.

Bo7.02 Pfahlung 1lm 168'000.00 168'000
Pfahlfundation, einschliesslich Energiepfahle

B07.02 171 Pfahlungen Tiefgarage 838 | m? 200.00 168'000

Bo7.03 123 Unterfangung Bauwerk 100 | m? 850.00 85'000
Unterfangung eigener Bauwerke und Bauteile

B07.04 Sicherung Bauwerk m? 34'000
Sicherung eigener Bauwerke und Bauteile

Bo7.04 121 Verspriessungen u. Sicherungen Ausbau Decke . TG 838 | m? 40.00 34'000

Bo8 Gerist m? 154'000
Arbeits-, Lehr-, Schutz- und Montagegertste innen und
aussen

Bo8.01 211 Fassadengerist 2'500 | m? 40.00 100'000
Einrichten, Vorhalten, Umstellen und Demontieren von
Fassadengeristen, einschliesslich Befestigungen,
Schutzmassnahmen und dgl.

Bo8.02 211 Arbeitsgerst 5'444 | m? 10.00 54'000
Einrichten, Vorhalten, Umstellen und Demontieren von
Wand-, Decken-, Bock- und Fanggeristen sowie
Montagebiihnen und Auffangnetzen, einschliesslich
Befestigungen, Schutzmassnahmen und dgl.

C Konstruktion Gebdude 5'444 | m? 691.77| 3'766'000
Konstruktive Bauteile

Co1 Fundament, Bodenplatte 2'337 | m? 92.43 216'000
Fundamente, tragende Bodenplatten, erdverbundene
Bauteil

Co1.02 211 Fundament 50 | m? 500.00 25'000
Einzel- und Streifenfundamente

Co1.03 211 Bodenplatte 2'550 | m? 75.00 191'000
Tragende Bodenplatten

Co2 Wandkonstruktion 4'710 | m? 208.49 982'000
Wande der Konstruktion, einschliesslich
Offnungsausbildung, Stiirze, Briistungen und Fugen

Co2.01 Aussenwandkonstruktion 2'300 | m? 256.52 590'000
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Komponenten KGS rev. +20% MBS September 2026 inkl. MWST

Spalte Betrag gerundet auf 1’000 CHF

Code BKPAHB | Bezeichnung Menge MEH Kennwert Betrag

Aussenwande der Konstruktion, einschliesslich
Offnungsausbildung, Stirze, Briistungen und Fugen
C02.01 211 Aussenwand Stahlbeton (vorwiegend Instandsetzung 1'000 | m? 200.00 200'000
Bestand)
C02.01 214 Aussenwand Holzrahmenbau geddmmt 1'300 | m? 300.00 390'000
C02.02 Innenwandkonstruktion 2'410 | m? 162.66 392'000
Innenwande der Konstruktion, einschliesslich
Offnungsausbildung, Stirze, Briistungen und Fugen

C02.02 211 Innenwand Stahlbeton neu oi 580 | m? 200.00 116'000

Co2.02 211 Innenwand gemauert neu ui 180 | m? 150.00 27'000

Co2.02 214 Innenwand Holzbau neu oi 610 | m? 280.00 171'000

Co2.02 211 Innenwand Stahlbeton Bestand (Instandsetzung) 1'040 | m? 75.00 78'000

Co3 Stlitzenkonstruktion 498 | m 624.50 311'000

Stltzen der Konstruktion, einschliesslich Auflager und
Durchstanzbewehrung
Co3.01 Aussenstltze 30| m 2'000.00 60'000
Aussenstitzen der Konstruktion, einschliesslich Auflager
und Durchstanzbewehrung
Co3.01 214 Aussenstiitzen Holzbau/Betonsockel 30|m 2'000.00 60'000
Co03.02 Innenstitze 468 | m 536.32 251'000
Innenstiitzen der Konstruktion, einschliesslich Auflager
und Durchstanzbewehrung
(03.02 |211 Innenstitzen Stahlbeton Tiefgarage 33|m 1'000.00 33'000
C03.02 214 Innenstlitzen Holzbau 435|m 500.00 218'000
Cos Deckenkonstruktion, Dachkonstruktion 5'844 | m? 310.40 1'814'000
Decken, Treppen, Balkone und Décher der Konstruktion,
einschliesslich Loggien, Ober- und Unterziige

Co04.01 Geschossdecke 3'329 | m? 338.54 1'127'000
Decken der Konstruktion, Ober- und Unterziige

Co4.01 211 Decke . UG2 Stahlbeton 226 | m? 50.00 11'000

Co4.01 211 Decke 4. UG1 Stahlbeton 576 | m? 300.00 173'000

Co4.01 211 Decke 0. EG Stahlbeton 45| m? 280.00 13'000

Co4.01 214 Decke 0. EG Holzbau 714 | m? 380.00 271'000

Cogq.01 211 Decke . OG1 Stahlbeton 45| m? 280.00 13'000

Co4.01 214 Decke . 0G1 Holzbau 714 | m? 380.00 271'000

Co4.01 211 Decke 4. OG2 Stahlbeton 45| m? 280.00 13'000

Co4.01 214 Decke U. 0G2 Holzbau 714 | m? 380.00 271'000

Co4.01 211 Decke . 0G3 Stahlbeton 45| m? 280.00 13'000

Cogq.01 214 Decke . 0G3 Holzbau 205 | m? 380.00 78'000
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Co4.02 Innen liegende Treppe, Rampe 45 | m? 355.56 16'000

Treppen, Rampen der Konstruktion
Co4.02 211 Betontreppen Innen (als Zuschlag zu Decken) 45 | m? 350.00 16'000
C04.03 Innen liegendes Podest 17 | m? 294.12 5'000
Podeste innen liegender Treppen und Rampen
C04.03 211 Betonpodeste Innen (als Zuschlag zu Decken) 17| m? 300.00 5'000
C04.04 Konstruktion Flachdach 2'422 | m? 247.32 599'000
Konstruktion von Flachdachern, einschliesslich obere
Abschliisse unterirdischer Bauwerke

Co4.04 211 Dach 4. UG2 Stahlbeton Bestand (Instandsetzung) 912 | m? 76.75 70'000

Co4.04 211 Dach 0. UG1 Stahlbeton (Verstarkung u. Instandsetzung) 751 | m? 300.00 225'000

C04.04 214 Dach . 0G3 Holzbau 509 | m? 400.00 204'000

Co4.04 214 Dach . DG Holzbau 250 | m? 400.00 100'000

Co04.08 Aussen liegende Konstruktion, Vordach 93| m? 720.43 67'000

Vordécher, Balkone und auskragende Laubengange der
Konstruktion, einschliesslich Kragplattenanschlisse und
dgl.
Co4.08 214 Vordacher Holzbau 93| m? 500.00 47'000
C04.08 213 Pergolakonstruktion in Metall Gber Dachterrasse 52 | m? 384.62 20'000
Cos Erganzende Leistung zu Konstruktion 4'434'000 | CHF 9.99 % 443'000
Nachtragliches Erstellen und Schliessen von
Durchbriichen und Schlitzen in Bauteilen der
Konstruktion sowie Sockel, Rohbaukandle und Einlagen
fir die Gebdudetechnik

Cos5.01 211 Durchbruch, Schlitz zu Konstruktion 4'434'000 | CHF 7.00 % 310'000
Nachtragliches Erstellen und Schliessen von
Durchbriichen und Schlitzen in Bauteilen der
Konstruktion

C05.02 211 Maschinensockel, Einlage 4'434'000 | CHF 3.00 % 133'000
Maschinen-, Geratesockel, Futterrohre und
Rohbaukanale fiir die Gebdudetechnik

D Technik Gebaude 5'444 | m? 814.47 4'434'000
Technische Anlagen des Gebdudes

Do1 Elektroanlage 5'444 | m? 323.11 1'759'000
Anlagen zur Erzeugung, Transformierung, Speicherung
und Verteilung von elektrischer Energie, einschliesslich
Kabeltragsysteme

Do1.01 231 Anlage Erzeugung Starkstrom 5'444 | m? 65.00 354'000




Projekt:  hssp_ 26450 Seite: 11
MBS Gemeindehaus Fallanden 30.09.2026
Ersatzneubau inkl. bestehender Tiefgarage und UG eBKP-H 2022

Objekt: ~ Gesamtprojekt

Komponenten KGS rev. +20% MBS September 2026 inkl. MWST
Spalte Betrag gerundet auf 1’000 CHF

Code BKPAHB | Bezeichnung Menge MEH Kennwert Betrag

Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie wie
Generatoren und nicht in Dachhaut oder dussere
Wandbekleidung integrierte Photovoltaikanlagen

Do1.04 232 Installation Starkstrom 5'444 | m? 130.00 708'000

Starkstrominstallationen wie Erdung, Potenzialausgleich,
innerer Blitzschutz, Zu- und Verteilleitungen,
Installationssysteme, Schaltgeratekombinationen (SGK),
Kraft- und Lichtinstallationen flir gebdudetechnische
Anlagen

Do1.05 233 Verbraucher Starkstrom: Leuchten 5'444 | m? 30.00 163'000

Raumleuchten, Leuchten fiir Sicherheitszwecke und dgl.

Do1.06 |234 Verbraucher Starkstrom: Elektrogerate 5'444 | m? 3.00 16'000

Elektrogerdte, die nicht Bestandteil der Kiiche sind, wie
Waschmaschinen, Waschetrockner und dgl.

D01.07 |235 Anlage Erzeugung Schwachstrom 5'444 | m? 15.00 82'000

Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie wie
nicht in Dachhaut oder dussere Wandbekleidung
integrierte Photovoltaikanlagen

Do1.10 236 Installation Schwachstrom 5'444 | m? 80.00 436'000

Schwachstrominstallationen fir Informations-,
Telekommunikationsanlagen, Datenibertragung und
dgl.

Do2 248 Gebaudeautomation 3'967'000 | CHF 8.00 % 317'000

Anlagen zur automatischen Regelung, Steuerung,
Uberwachung und Optimierung des energieeffizienten
und sicheren Betriebs der technischen Anlagen,
einschliesslich Software und dgl.

Do3 Sicherheitsanlage 5'444 | m? 44.09 240'000

Anlagen zur Uberwachung und zum Schutz von
Gegenstanden und Personen (Security)

D03.01 |235 Einbruchmeldeanlage, Uberfallmeldeanlage 1St 50'000.00 50'000

Gefahrenmeldeanlagen zum Erkennen und Anzeigen der
Anwesenheit sowie des Eindringens von Personen in
Uberwachte Bereiche sowie zum automatischen
Uberwachen von Gegenstinden

D03.02 |235 Zutrittskontrollanlage 1St 50'000.00 50'000

Anlagen fiir die automatische Uberpriifung von
Zutrittsberechtigungen, die Steuerung von Sperren
sowie die Registrierung von Vorgangen

D03.03 235 VideoUberwachungsanlage 1St 20'000.00 20'000

Aufeinander abgestimmte technische Komponenten zur
Bilderzeugung, Bildiibertragung, Bildsteuerung,
Bilddokumentation, Bildspeicherung, Bilddarstellung
und Bildbewertung

D03.04 275 Schliessanlage 1St 120'000.00 120'000

Mechanische und mechatronische Schliessanlage,
einschliesslich Schliesszylinder und Schltsselrohre
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Do4 245 Technische Brandschutzanlage 3'000 | m? 50.00 150'000
Melde- und Loschanlagen sowie technische Anlagen
zum Schutz von Bauwerken und Personen (Safety)

Dos Warmetechnische Anlage 5'444 | m? 123.07 670'000
Anlagen zur Erzeugung, Speicherung, Verteilung und
Abgabe von Warme

Dos.02 242 Warmeerzeugung 3'082 | m? 64.89 200'000
Anlagen zur Erzeugung und Rickgewinnung von
Warme, Abgasabfiihrung, Stellglieder, Sensoren und dgl.

D05.04 242 Waérmeverteilung 3'082 | m? 38.94 120'000
Leitungen zur Verteilung von Warme, einschliesslich
Pumpen, Ventile, Sensoren, Anschlussstellen und
Dammung

D05.05 | 242 Wérmeabgabe 3'082 | m? 113.56 350'000
Warmeabgebende Bauteile in Boden, Wanden, Decken
und Einzelelementen, einschliesslich Armaturen,
Befestigungen und Unterverteilungen

Do6 Kaltetechnische Anlage 3'103 | m? 43.83 136'000
Anlagen zur Erzeugung, Speicherung, Verteilung und
Abgabe von Kilte

D06.02 Kalteerzeugung 3'103 | m? 43.83 136'000
Anlagen zur Erzeugung von Kalte, Sensoren, Stellglieder,
Ruckkihlung und dgl.

D06.02 246 Kalteerzeugung 5'444 | m? 25.00 136'000

Do7 244 Lufttechnische Anlage 18'643 | m? 28.00 522'000
Anlagen zur Aufbereitung, Speicherung, Verteilung und
Abgabe von Luft

Do8 250 Wassertechnische Anlage 5'444 | m? 50.00 272'000
Anlagen zur Versorgung mit Wasser

Dog 254 Abwassertechnische Anlage 5'444 | m? 40.00 218'000
Anlagen zur Entsorgung von Wasser

D12 Beforderungsanlage 2| St 75'000.00 150'000
Anlagen zur Beférderung von Personen und Lasten

D12.01 |261 Personenaufzug 2| St 75'000.00 150'000
Personenaufzlige, einschliesslich Antrieb, Steuerung,
Kabinenbeleuchtung und -ausstattung sowie
Feuerwehraufziige

E Aussere Wandbekleidung Gebiude 3'100 | m? 629.03 1'950'000
Aussere Bekleidungen und Beschichtungen von
Aussenwanden, einschliesslich Einbauten

Eo1 Aussere Wandbekleidung unter Terrain 1'000 | m? 120.00 120'000
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Aussere Bekleidungen und Beschichtungen von
Aussenwanden unter Terrain

Eo1.01 175 Wandabdichtung unter Terrain 1'000 | m? 50.00 50'000
Aussere Abdichtungen von Aussenwénden unter Terrain,
einschliesslich Anschlisse

Eo1.02 225 Aussenwdrmeddammung unter Terrain 500 | m? 100.00 50'000
Aussenwdarmeddammungen unter Terrain, einschliesslich
ein- und mehrschichtige Putze

Eo1.03 211 Schutzschicht unter Terrain 1'000 | m? 20.00 20'000
Mechanischer Schutz der dusseren Wandbekleidung
durch Schutzplatten, -matten und dgl.

Eo2 Aussere Wandbekleidung tiber Terrain 1'300 | m? 557.69 725'000
Aussere Bekleidungen und Beschichtungen von
Aussenwdnden Uber Terrain

E02.03 Fassadenbekleidung 1300 | m? 557.69 725'000
Fassadenbekleidungen, Warmeddammung und
Unterkonstruktion sowie Fassadenbegriinung

Eo2.03 215 Fassadenbekleidung Eternit hinterl. inkl. UK, Sturz- u. 1'200 | m? 550.00 660'000
Leibungsausbau

E02.03 212 Fassadensockel EG umlaufend mit Betonelementen 100 | m? 650.00 65'000

Eo3 Element in Aussenwand 800 | m? 1'381.25 1'105'000
Fenster, Turen, Tore, Sonnenschutz und dgl. zu
Aussenwanden

Eo3.01 Fenster 780 | m? 942.31 735'000
Fenster in Aussenwand, Fensterbanke, Anschlisse,
Abdichtungen, Beschldge, Antriebe und dgl.

Eo3.01 221 Fenster aus Holz-Metall oberirdisch 780 | m? 880.00 686'000

Eo3.01 272 Fenster Absturzsicherungen 327 /m 150.00 49'000

Eo3.02 Aussentur 19 [ m? 5'210.53 99'000

Aussentiren, einschliesslich Anschlisse, Abdichtungen,
Beschlage, Antriebe, Steuerung und dgl.

Eo3.02 221 Aussentiren aus Metall (UG1) 6| m? 3'000.00 18'000

E03.02 |221 Nebeneingang EG (Fluchtweg) 2|m? 3'000.00 6'000

Eo3.02 221 Haupteingang EG mit Schiebettiren und Windfanganlage 12| m? 5'000.00 60'000

Eo3.02 221 Aussentire zu Dachterrasse 5| m? 3'000.00 15'000

Eo03.03 Aussentor 9| m? 2'222.22 20'000

Aussentore, einschliesslich Anschlisse, Abdichtungen,
Beschldge, Antriebe, Steuerung und dgl.
Eo3.03 221 Garagentor zu Tiefgarage 9| m? 2'222.22 20'000
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Eo3.04 Sonnenschutz, Wetterschutz m? 240'000

Aussere Sonnen- und Wetterschutzanlagen wie
Lamellenstoren, Markisen, Rollldaden und
Blendschutzanlagen, einschliesslich Antriebe und
Warmeschutz
Eo3.04 228 Sonnenschutz Aussen mit Markisen 800 | m? 300.00 240'000
Eo3.05 Absturzsicherung 21|m 523.81 11'000
Gelander, Gitter und dgl. zu Fenster
Eo3.05 272 Absturzsicherung Dachgeschoss 21|m 500.00 11'000
F Bedachung Gebaude 2'606 | m? 212.59 554'000
Dachhdute und Dacheinbauten, einschliesslich
Spenglerarbeiten und Blitzschutz
Fo1 Dachhaut 2'590 | m? 182.24 472'000
Dachhdute, einschliesslich Spenglerarbeiten und
Blitzschutz
Fo1.01 224 Dachabdichtung unter Terrain 1'739 | m? 100.00 174'000
Aussere Abdichtungen, Wirmedimmungen und
Schutzschichten unter Terrain, einschliesslich Anschlisse
und Spenglerarbeiten
Fo1.02 224 Bedachung Flachdach 851 | m? 350.00 298'000
Dampfbremsen, Dammungen, Abdichtungen,
Beschwerungsschichten, An- und Abschlisse aus Blech,
Nutzschichten, Dachbegriinung und integrierte Systeme
zur Energieerzeugung
Fo2 Element zu Dach 16 | m? 5'125.00 82'000
Fenster, Oberlichter, Ausstiege und dgl. zu Dachern,
einschliesslich Anschliisse und integrierte
Absturzsicherungen
Fo2.01 Element zu Flachdach 16 | m? 3'500.00 56'000
Lichtkuppeln, Ausstiege und dgl. zu Flachdachern,
einschliesslich Anschliisse, Abdichtungen, Beschlage,
Antriebe und dazugehdriger Sonnenschutz
Foz.01 224 Dachoberlicht tiber DG inkl. Sonnenschutz 16 | m? 3'500.00 56'000
Fo2.03 Schutzanlage zu Dach 2'606 | m? 9.98 26'000
Aussere Blitzschutzanlagen mit Fang- und Ableitungen
sowie permanenter Seitenschutz oder
Anschlageinrichtungen
Fo2.03 223 Blitzschutzanlage 859 | m? 20.00 17'000
F02.03 224 Dachsicherungssystem mit Anschlagpunkten u. Seilen 859 | m? 10.00 9'000
G Ausbau Gebdude 5444 | m? 654.85| 3'565'000
Trennwande, Bodenbeldge, innere Bekleidungen und
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feste Einbauten sowie ergdnzende Leistungen zu
Ausbau
Go1 Trennwand, Innentdr, Innentor 1'796 | m? 748.89 1'345'000
Feste und bewegliche Trennwénde, Vorsatzschalen und
Verglasungen sowie Innenfenster, Innenttiren und
Innentore
Go1.01 270 Fest stehende Trennwand 1'350 | m? 600.00 810'000
Feste Trennwande (weder zu Konstruktion noch zu
Ausstattung gehdrend) wie Leichtbauwénde, innere
Verglasungen und dgl.
G01.02 277 Bewegliche Trennwand 50 | m? 1'750.00 88'000
Bewegliche Trennwande (weder zu Konstruktion noch zu
Ausstattung gehdrend) wie Elementwande, innere
Verglasungen und dgl.
G01.03 271 Schachtfront 100 | m? 150.00 15'000
Fronten von Schéchten, wie Installationsschachte und
Abwurfschachte
Go01.04 |276 Innenfenster 30| m? 2'500.00 75'000
Innenfenster, einschliesslich Anschliisse, Abdichtungen,
Beschldge, Antriebe und dgl.
Go1.05 |270 Innentdr 250 | m? 1'300.00 325'000
Innenttren, einschliesslich Anschliisse, Abdichtungen,
Beschlage, Antriebe, Steuerung und dgl.
G01.06 272 Innentor 16 | m? 2'000.00 32'000
Innentore, einschliesslich Anschlisse, Abdichtungen,
Beschldge, Antriebe, Steuerung und dgl.
G02 Bodenbelag 4'915 | m? 149.95 737'000
Beldge und Beschichtungen von Boden
G02.02 Bodenbelag 4'915 | m? 149.95 737'000
Bodenbeldge und Beschichtungen, einschliesslich Sockel
und Oberflachenbehandlung
G02.02 281 Bodenbeldge 4'915 | m? 150.00 737'000
Go3 Wandbekleidung 8'800 | m? 40.00 352'000
Bekleidungen und Beschichtungen von Wanden und
Stlitzen im Gebaude
G03.02 Wandbekleidung 8'800 | m? 40.00 352'000
Bekleidungen und Beschichtungen von Wanden und
Stltzen im Gebdude
G03.02 282 Wandbekleidungen 8'800 | m? 40.00 352'000
Go4 Deckenbekleidung 4'915 | m? 50.05 246'000
Bekleidungen und Beschichtungen von Decken und
Innenseiten von Dachern
G04.02 Deckenbekleidung 4'915 | m? 50.05 246'000
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Bekleidungen und Beschichtungen von Decken und
Innenseiten von Ddchern auf Unterkonstruktion

G04.02 283 Deckenbekleidungen, tw. Akustiksegel aus 4'915 | m? 50.00 246'000
Mehrschichtplatten

Gos Einbauten, Schutzeinrichtung zu Ausbau 5'444 | m? 108.93 593'000
Einbauten wie Einbauschrinke, Einbaukiichen, Ofen,
Briefkasten, Begriinung im Gebdude und dgl. sowie
Schutzeinrichtungen wie Gelander, Gitter,
Schutzraumeinrichtungen und dgl.

G05.01 273 Einbauschrank, Regal, Ablage 1|m? 100'000.00 100'000
Einbauschranke, Regale, Garderoben und dgl.

G05.02 258 Einbauktche 5| St 25'000.00 125'000
Haushalts- und Kleinkichen, einschliesslich Gerate,
Armaturen und Zubehor

G05.03 273 Innerer Fensterausbau 1'300 | m 75.00 98'000
Fenstersimse, Vorhangbretter und dgl.

G05.04 276 Innerer Abschluss 20 | m? 4'000.00 80'000
Innere Verdunkelung und Blendschutz, einschliesslich
Antriebe

G05.05 272 Absturz-, Anprallschutzeinrichtung 120 | m? 750.00 90'000
Geldnder, Handlaufe, Rammschutz

G05.07 272 Kleinbauteil, Schutzraumeinrichtung 5'444 | m? 18.37 100'000
Briefkdsten, Pneuschranke, Waschehangen und dgl.
sowie Schutzraumbauteile und -einrichtungen

Go6 Ergdnzende Leistung zu Ausbau 5'444 | m? 53.64 292'000
Nachtrégliches Erstellen und Schliessen von
Durchbriichen und Schlitzen in Bauteilen des Ausbaus
sowie Abschottungen und Reinigung

Go6.01 |271 Durchbruch, Schlitz zu Ausbau 4'434'000 | CHF 2.00 % 89'000
Nachtrdgliches Erstellen und Schliessen von
Durchbriichen und Schlitzen in Bauteilen zu Ausbau

G06.02 225 Abschottung 4'434'000 | CHF 1.50 % 67'000
Vertikale oder horizontale Brandabschottungen,
Schallabschottungen und dgl.

G06.03 287 Reinigung 5'444 | m? 20.00 109'000
Bau- und Endreinigung, Kanalisationsspiilung und dgl.

(G06.04 286 Trocknung 5'444 | m? 5.00 27'000
Bautrocknung, Bauheizung und dgl.

H Nutzungsspezifische Anlage Gebdude 18'643 | m? 5.26 98'000
Anlagen flr spezifische Nutzungen

Hog Weitere nutzungsspezifische Anlage m? 98'000
Eingebaute Anlage fiir nutzungsspezifische
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Anwendungen, einschliesslich Maschinen, Apparate,
Steuerung und Medienversorgung

Hog.01 Nutzungsspezifische Anlage: Versorgung, Entsorgung m? 98'000
Versorgung von nutzungsspezifischen Anlagen mit
Medien und dgl. sowie Entsorgung

Hog.01 331 PV-Anlagen auf Flachdachern 280 | m? 350.00 98'000
Umgebung Gebaude 5'240 | m? 262.98| 1'378'000
Gestaltung, Bauwerke und Einrichtungen in der
Umgebung von Gebduden

lo1 Umgebungsgestaltung 5240 | m? 23.09 121'000
Geldndeanpassungen, Schutzmassnahmen und
Entwdsserungen

lo1.01 401 Geldndeanpassung 5'240 | m? 15.00 79'000
Geldndeabtrag und Auffiillung, Rohplanie, einschliesslich
Materiallieferungen und Transporte

l01.02 452 Tief liegende Entwdsserung 5240 | m? 8.00 42'000
Drainageschichten, Leitungen, Schéchte, Einlaufe und
dgl. zur Entwdsserung von Umgebungsflachen

102 Bauwerk in der Umgebung 5'240 | m? 25.76 135'000
Bauwerke in der Umgebung, einschliesslich Aushub

l02.02 425 Stltzmauer 200 | m? 330.00 66'000
Wand mit Stitzfunktion, einschliesslich Aushub,
Fundationen und Hinterflllung

l02.05 423 Kleinbauwerk 1|m? 30'000.00 30'000
Kleinbauwerke wie Pavillons, Unterstande,
Wasserbecken, Bihnen und dgl., einschliesslich Aushub,
Fundation, Unterkonstruktion und Hinterfillung

l02.07 468 Absturz-, Anprallschutzeinrichtung fiir Umgebung 60| m 150.00 9'000
Geldnder, Handlaufe, Anprallschutz und dgl.

l02.08 422 Einfriedung 200 | m 150.00 30'000
Zaune, Mauern, Sicherung des Grundstlicks gegen
unbefugten Zutritt, Durchgdnge wie Drehkreuze und dgl.

lo3 421 Grinflache 3'018 | m? 120.00 362'000
Vegetationsschichten, Bepflanzungen und
Wasserflachen

lo4 460 Hartflache 2'222 | m? 240.00 533'000
Hartflachen fiir Strassen, Wege, Plétze

los Technik Umgebung 5'240 | m? 29.01 152'000
Technische Anlagen in der Umgebung

l05.01 443 Elektroanlage Starkstrom fiir Umgebung 5240 | m? 15.00 79'000
Zuleitungen, Schaltgerdtekombinationen (SGK),
Starkstrom- und Beleuchtungsinstallationen,
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Starkstromapparate, Aussenleuchten, Medienpunkte und
dgl.

lo5.05 445 Sanitdre Anlage fiir Umgebung 5'240 | m? 7.00 37'000
Leitungen, Anschlisse fir sanitare Anlagen, Brunnen
und Bewdsserung

l05.06 464 Oberflachenentwdsserung fiir Umgebung 5'240 | m? 5.00 26'000
Leitungen zur Oberflachenentwasserung, einschliesslich
Retentionsfilterbecken, Sickergalerien und
Flachendrainagen

105.08 468 Perimeterschutz 1|St 10'000.00 10'000
Schutz eines Perimeters durch technische Massnahmen
im umgebenden freien Raum bis und mit
Grundstlicksgrenze

06 Ausstattung Umgebung 5'240 | m? 14.31 75'000
Mobiliar, Spiel- und Sportgerdte in der Umgebung

106.01 468 Mobile Ausstattung fiir Umgebung 1St 20'000.00 20'000
Mobile Ausstattungsgegenstdnde wie Tische, Banke,
Sttihle und dgl.

106.02 468 Fixierte Ausstattung fiir Umgebung 1St 20'000.00 20'000
Fest eingebaute Objekte wie Brunnen, Briefkdsten,
Velostdnder, Verkehrsschilder, Absperrpfosten und dgl.

106.03 423 Spiel-, Sportgerat fir Umgebung 1St 5'000.00 5'000
Spiel- und Sportgerate in der Umgebung, einschliesslich
Unterkonstruktion

106.04 468 Abfallentsorgungseinrichtung fiir Umgebung 1|St 30'000.00 30'000
Einrichtung fir unter- und oberirdische
Abfallentsorgung, einschliesslich Unterkonstruktion

J Ausstattung Gebaude 3'661 | m? 284.08| 1'040'000
Ausstattung von Gebduden wie Mobiliar, Kleininventar
und Kunstobjekte

Jo1 Mobiliar 3'661 | m? 236.00 864'000
Mobile und nicht fest eingebaute Gegenstéande

Jo1.01 Allgemeines Mobiliar 3'661 | m? 47.80 175'000
Allgemeines Mobiliar wie Tische, Stihle, Schranke und
dgl.
Jo1.01 901 Garderoben, Sitzbdnke, Lockers 3'661 | m? 20.49 75'000
Jo1.01 905 Lageranlagen (Compactus) und Regale 1St 100'000.00 100'000
Jo1.02 903 Nutzungsspezifisches Mobiliar 3'661|m? 136.57 500'000
Nutzungsspezifisches Mobiliar wie Schulmaobel,
Bliromobel und dgl.

Jo1.03 919 Mobile Leuchte 3'661 | m? 21.85 80'000
Mobile und nicht fest eingebaute Leuchten,
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einschliesslich Lampen

Jo1.04 Signaletik 3'661 | m? 29.77 109'000

Tafeln, Schilder, Markierungen zur Information und
Orientierung

Jo1.04 278 Signaletik: Beschriftung, Markierung, Tafeln, Stelen u. 5'444 | m? 20.00 109'000
dgl.
Jo2 Kleininventar 3'661 | m? 18.03 66'000

Kleininventar wie Gefdsse, Behalter, Geschirr, Besteck,
Papierkdrbe und dgl.

Jo2.01 949 Allgemeines Kleininventar 3'661 | m? 5.00 18'000

Allgemeines Kleininventar wie Geschirr, Besteck und dgl.

Jo2.02 949 Nutzungsspezifisches Kleininventar 3'661 | m? 5.00 18'000

Nutzungsspezifisches Kleininventar wie Werkzeuge,
Behalter fiir chemische Flissigkeiten und dgl.

Jo2.03 939 Mobiles Gerat 3'661 | m? 8.19 30'000

Mobile Gerdte und Apparate wie Kopierer,
Putzmaschinen, Kaffeeautomaten und dgl.

Jo3 Textilien 3'661 | m? 30.05 110'000

Textilien wie Teppiche, Vorhdnge, Handtlicher,
Tischwdsche und dgl.

Jo3.01 921 Allgemeine Textilien 3'661 | m? 30.00 110'000

Allgemeine Textilien wie Vorhdnge, Teppiche und dgl.

Vv Planungskosten 21'125'000 | CHF 27.47 % | 5'802'000

Planungs- und Nebenkosten von Planern,
Unternehmern und Auftraggebern

Vo1 Planer 21'125'000 | CHF 26.00 % 5'492'000

Honorare und Nebenkosten fiir Planer, Summe aus
Hauptgruppen B bis einschliesslich T

V01.06 Generalplaner, Planergemeinschaft 21'125'000 | CHF 25.00 % 5'281'000

Honorare fiir Generalplaner und Planergemeinschaften

V01.06 298 GP-Honorare inkl. Spezialisten 21'125'000 | CHF 25.00 % 5'281'000

V01.07 524 Nebenkosten zu Planerleistungen 21'125'000 | CHF 1.00 % 211'000

Nebenkosten wie Dokumentationskosten, Reise- und
Verpflegungskosten und dgl.

Vo3 Auftraggeber 21'125'000 | CHF 1.47 % 310'000

Verglitung von Leistungen des Auftraggebers und
kalkulatorische Kosten von Eigenleistungen zur Planung

V03.02 Eigentimer 21'125'000 | CHF 1.37% 290'000

Verglitung von Leistungen des Eigentiimers und
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kalkulatorische Kosten von Eigenleistungen zur Planung,
einschliesslich Nebenkosten
V03.02 551 Honorare fir wesentliche Eigenleistungen BHR (1% gem. | 21'125'000 | CHF 1.37% 290'000
Reglement)
V03.06 567 Anwalt, Experte, Gericht 21'125'000 | CHF 0.095 % 20'000
Verglitung von Leistungen von Anwalten und Experten
sowie Gerichtskosten, einschliesslich Nebenkosten
W Nebenkosten zu Erstellung 5'444 | m? 88.17 480'000
Nebenkosten zu Erstellung wie Geblhren,
Versicherungspramien, Kapitalkosten, Entschadigungen,
Vergiitungen fiir Offentlichkeitsarbeit und dgl.
Wo1 Bewilligung, Gebihr 5'444 | m? 55.11 300'000
Gebihren fur behordliche Prifungen, Bewilligungen,
Abnahmen sowie Anschlussgebiihren und
Ersatzabgaben
Wo1.01 Bewilligung 5444 | m? 12.86 70'000
Geblhren fur behordliche Prifungen, Bewilligungen
und Abnahmen

Wo01.01 | 104 Bauvisier/Bauprofil 1St 5'000.00 5'000

Wo1.01 |511 Baubewilligung 1St 30'000.00 30'000

Wo1.01 |511 Kosten fiir Baukontrollen (Rohbau- u. Schlussabnahme) 1St 35'000.00 35'000

und dgl.

Wo1.02 Gebihr 5'444 | m? 42.25 230'000

Gebuhren fir Anschluss ans Versorgungsnetz und
Ersatzabgaben
Wo01.02 |512 Anschlussgebihren (Bestand beriicksichtigt) 1St 230'000.00 230'000
Wo2 Versicherung, Garantie 5'444 | m? 14.70 80'000
Versicherungen, Garantien gegeniber Dritten und dgl.
Wo02.01 Versicherung 5'444 | m? 14.70 80'000
Versicherungen wie Bauzeit-, Bauwesen-, Bauherren-
Haftpflichtversicherungen und dgl.

Wo02.01 |531 Bauzeitversicherung 25'887'000 | CHF 0.10 % 26'000

Wo02.01 |532 Bauherrenhaftpflicht- u. Bauwesenversicherung 25'887'000 | CHF 0.209 % 54'000

Wo4 Bewirtung, Offentlichkeitsarbeit, Entschadigung 5'444 | m? 9.18 50'000

Bewirtungen, Offentlichkeitsarbeit, Entschidigungen
und dgl.
Wo4.01 | 566 Bewirtungskosten 5'444 | m? 5.51 30'000
Kosten flir Anldsse wie Grundsteinlegung, Aufrichte,
Eroffnung und dgl.
Wo04.02 |568 Offentlichkeitsarbeit 5'444 | m? 3.67 20'000
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Kosten fir Werbung und Information

Wos Inbetriebnahme 5'444 | m? 9.18 50'000
Inbetriebnahme der gebrauchstauglichen und
méangelfreien Anlage

Wo05.01 | 569 Inbetriebnahme Bauwerk 5'444 | m? 9.18 50'000
Inbetriebnahme der baulichen Anlage, einschliesslich
Betriebsdokumentation und dgl.

Y Reserve, Teuerung 27'407'000 | CHF 5.00%| 1'370'000
Kalkulatorische Kosten fiir Unvorhergesehenes und
Teuerung

Yo1 Reserve 27'407'000 | CHF 3.00 % 822'000
Kalkulatorische Kosten fiir Unvorhergesehenes

Y01.01 583 Reserve 27'407'000 | CHF 3.00 % 822'000
Kalkulatorische Kosten fiir Unvorhergesehenes

Yo2 Teuerung 27'407'000 | CHF 2.00 % 548'000
Kalkulatorische Kosten fiir die Teuerung wéhrend der
Planung und Realisierung

Y02.01 582 Teuerung 27'407'000 | CHF 2.00 % 548'000
Kalkulatorische Kosten fiir die Teuerung wéhrend der
Planung und Realisierung

yA Mehrwertsteuer 28'777'000 | CHF 8.10%| 2'331'000
Mehrwertsteuer zu anteiligen Anlagekosten

701 Mehrwertsteuer 28'777'000 | CHF 8.10 % 2'331'000
Mehrwertsteuer zu anteiligen Anlagekosten

701.01 570 Mehrwertsteuer 28'777'000 | CHF 8.10 % 2'331'000
Mehrwertsteuer zu anteiligen Anlagekosten: A02.04,
Aoz.05, Ao2.07,B,C, D, E F, G H, I J,V, Wo1, Woz, Wo4,
Wos, Woe, Wo7, Y

Total Total 31'108'000
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BKPAHB | Code Bezeichnung Menge MEH Kennwert Betrag
1 Vorbereitungsarbeiten 3'443'000
10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 105'000
101 Bestandesaufnahmen 70'000
Bo1.02 | Bestandsaufnahme 5817 | m? 3.44 20'000
Bestands- und Zustandsaufnahmen von Bauwerken,
Materialien, Geldnde, Fauna, Flora, Oberfldchen- und
Grundwasser, einschliesslich Probenahmen,
Prifverfahren, Laboruntersuchungen und dgl.
Bo1.03 | Umweltmessung 5817 | m? 5.16 30'000
Messungen von Umweltbelastungen durch Larm,
Schadstoffe und dgl. vor und wahrend der Realisierung
Bo1.04 | Uberwachung 5'817 | m? 3.44 20'000
Uberwachungen wie Setzungsmessungen,
Erschiitterungsmessungen, Bauwerks- und
Risstiberwachungen und dgl. wahrend der Realisierung
102 Baugrunduntersuchungen 30'000
Boi.01 Baugrunduntersuchung 5817 | m? 5.16 30'000
Untersuchungen zur Beschaffenheit des Untergrundes
und der Grundwassersituation sowie Vorversuche zur
Fundamentbemessung wie Versuchsanker und dgl.
104 Baugespann 5'000
Wo01.01 | Bauvisier/Bauprofil 1St 5'000.00 5'000
11 Rdumungen, Terrainvorbereitungen 1'888'000
111 Rodungen 47'000
Bos.01 Fallung, Rodung, Umpflanzung 5'816 | m? 8.00 47'000
Beseitigung und Versetzen vorhandener Bepflanzungen
112 Riickbau 960'000
Bos.02 Riickbau UG2 tber Volumen 451 | m? 75.00 34'000
Bos.02 Rickbau UG1 dber Volumen 3'438 | m? 50.00 172'000
Bos.02 Diverse innere Rickbauten 1|St 50'000.00 50'000
Bos.02 Riickbau Bestandsgebdude oberirdisch 10'400 | m? 40.00 416'000
Bos.02 Rickbau Stahlbetondecke G. UG 576 | m? 500.00 288'000
113 Sanierung Altlasten 881'000
Bos.03 Schadstoffsanierung gem. Gutachten Ecosens 1St 665'000.00 665'000
29.04.2024
B05.03 Honorare Fachbegleitung Schadstoffsanierung gem. 665'000 | CHF 30.00 200'000
Gutachten 29.04.2024
Bos.03 Annahme ergdnzende Laboruntersuchungen 1St 15'500.00 16'000
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12 Sicherungen, Provisorien 688'000
121 Sicherung vorhandener Anlagen 39'000
B02.08 Schutzmassnahme fiir Umgebung 5'444 | m? 0.918 5'000
Schutz von bestehenden Bauwerken und Vegetation
Bo7.04 | Verspriessungen u. Sicherungen Ausbau Decke 0. TG 838 | m? 40.00 34'000
122 Provisorien 564'000
Bo3.03 Provisorien gem. Pfichtenheft 4.5.2 (Kosten fiir 1St 564'292.00 564'000
Raumprovisorien)
123 Unterfangungen 85'000
Bo7.03 | Unterfangung Bauwerk 100 | m? 850.00 85'000
Unterfangung eigener Bauwerke und Bauteile
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 289'000
130 Baustellenerschliessung 235'000
Boz.01 Baustellenerschliessung 5444 | m? 32.15 175'000
Innere und dussere Baustellenerschliessung, Umschlag-
und Lagerplatze, einschliesslich Abschrankungen,
Emissionsschutz und dgl.
Boz2.02 | Versorgung, Entsorgung 5'444 | m? 11.02 60'000
Versorgung mit Wasser, elektrischer Energie, Abfall- und
Abwasserentsorgung sowie Baustellenbeleuchtung und
Telekommunikationsanlagen, einschliesslich Leitungen,
Einrichtungen fir die Behandlung von
Baustellenabwasser wie Neutralisationsanlagen,
Absetzbecken und dgl.
133 Blro Bauleitung 54'000
B02.03 Baubdiro, Sitzungsrdume, WC-Anlagen, Toi-Toi 5'444 | m? 10.00 54'000
15 Anpassungen an bestehenden 92'000
Erschliessungsleitungen
152 Kanalisationsleitungen 48'000
B04.06 | Schmutzwasserleitung 30|m 800.00 24'000
Erschliessung des Grundstiicks und der darauf
befindlichen Bauwerke durch Schmutzwasserleitungen
bis Hausanschluss, einschliesslich
Grundstlickserschliessung
Bo4.07 | Regenwasserleitung 30|m 800.00 24'000
Erschliessung des Grundstlicks und der darauf
befindlichen Bauwerke durch Regenwasserleitungen bis
Hausanschluss, einschliesslich Grundstlickserschliessung
153 Elektroleitungen, Gebdudeautomation 20'000
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B04.01 Starkstromleitung 20|m 500.00 10'000
Erschliessung des Bauwerks durch Starkstromleitungen
bis Hausanschluss, einschliesslich
Grundsttickserschliessung
Bo4.02 | Schwachstromleitung 20| m 500.00 10'000
Erschliessung des Bauwerks durch
Schwachstromleitungen bis Hausanschluss,
einschliesslich Grundsttickserschliessung
154 Leitungen fiir KLK -Anlagen 12'000
B04.03 | Fernwdrmeleitung 20| m 600.00 12'000
Erschliessung des Bauwerks durch Heizungsleitungen bis
Hausanschluss, einschliesslich Grundstlickserschliessung
155 Sanitdrleitungen 12'000
Bo4.05 Wasserleitung 20| m 600.00 12'000
Erschliessung des Bauwerks durch Wasserleitungen bis
Hausanschluss, einschliesslich Grundstlickserschliessung
17 Spezialtiefbau 381'000
171 Pfahle 168'000
B07.02 Pfahlungen Tiefgarage 838 | m? 200.00 168'000
172 Baugrubenabschliisse 113'000
B06.04 Baugrubenabschluss 250 | m? 450.00 113'000
Baugrubenabschliisse wie tempordre und permanente
Schlitz-, Spund-, Rihl- und Nagelwande sowie
Ausfachungen, Aussteifungen, Anker und dgl.
175 Grundwasserabdichtungen 50'000
Eo1.01 Wandabdichtung unter Terrain 1'000 | m? 50.00 50'000
Aussere Abdichtungen von Aussenwénden unter Terrain,
einschliesslich Anschlisse
176 Wasserhaltung 50'000
B0o6.06 | Wasserhaltung 1|\m? 50'000.00 50'000
Grundwasserabsenkungen, Riickversickerungen und dgl.,
einschliesslich Konzessionen und Gebiihren
2 Gebdude 20'511'000
20 Baugrube 338'000
201 Baugrubenaushub 338'000
Bo6.01 Nicht kontaminierter Aushub 2'000 | m? 70.00 140'000
Aushub von nicht kontaminiertem Material aus
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ungespriessten, gespriessten und riickverankerten
Baugruben, einschliesslich Transport und Lagerung
B06.03 Bdschungssicherung 1'000 | m? 10.00 10'000
Sicherung und Stabilisierung von Béschungen
B06.05 Materialeinbau 2'500 | m? 75.00 188'000
Hinterfillung von Bauwerken und dgl.
21 Rohbau 1 5'075'000
211 Baumeisterarbeiten 2'249'000
Bo2.04 Hebe-, Verlade-, Transport-, Lagereinrichtung 5'444 | m? 73.48 400'000
Hebe-, Verlade-, Transport-, Lagereinrichtungen fir
Baumaterialien und Personentransporte auf der
Baustelle
Boz2.06 | Witterungsbedingte Baumassnahme 5'444 | m? 1.84 10'000
Zusatzliche Massnahmen flir das Warmen, Schiitzen,
Raumen und dgl. von Bauteilen
Bo8.01 Fassadengeriist 2'500 | m? 40.00 100'000
Einrichten, Vorhalten, Umstellen und Demontieren von
Fassadengeristen, einschliesslich Befestigungen,
Schutzmassnahmen und dgl.
B08.02 Arbeitsgerist 5'444 | m? 10.00 54'000
Einrichten, Vorhalten, Umstellen und Demontieren von
Wand-, Decken-, Bock- und Fanggeristen sowie
Montagebiihnen und Auffangnetzen, einschliesslich
Befestigungen, Schutzmassnahmen und dgl.
C01.02 Fundament 50 | m? 500.00 25'000
Einzel- und Streifenfundamente
Co1.03 Bodenplatte 2'550 | m? 75.00 191'000
Tragende Bodenplatten
C02.01 Aussenwand Stahlbeton (vorwiegend Instandsetzung 1'000 | m? 200.00 200'000
Bestand)
C02.02 Innenwand Stahlbeton neu oi 580 | m? 200.00 116'000
Co2.02 Innenwand gemauert neu ui 180 | m? 150.00 27'000
C02.02 Innenwand Stahlbeton Bestand (Instandsetzung) 1'040 | m? 75.00 78'000
C03.02 Innenstlitzen Stahlbeton Tiefgarage 33|m 1'000.00 33'000
Co4.01 Decke i. UG2 Stahlbeton 226 | m? 50.00 11'000
Co4.01 Decke 4. UG1 Stahlbeton 576 | m? 300.00 173'000
Cogq.01 Decke (. EG Stahlbeton 45| m? 280.00 13'000
Cog4.01 Decke t. 0G1 Stahlbeton 45| m? 280.00 13'000
Co4.01 Decke 4. OG2 Stahlbeton 45| m? 280.00 13'000
Co4.01 Decke G. 0G3 Stahlbeton 45| m? 280.00 13'000
C04.02 Betontreppen Innen (als Zuschlag zu Decken) 45| m? 350.00 16'000
C04.03 Betonpodeste Innen (als Zuschlag zu Decken) 17| m? 300.00 5'000
C04.04 Dach 0. UG2 Stahlbeton Bestand (Instandsetzung) 912 | m? 76.75 70'000
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C04.04 Dach 0. UGz Stahlbeton (Verstarkung u. Instandsetzung) 751 | m? 300.00 225'000
Cos.01 Durchbruch, Schlitz zu Konstruktion 4'434'000 | CHF 7.00 310'000
Nachtragliches Erstellen und Schliessen von
Durchbrtichen und Schlitzen in Bauteilen der
Konstruktion
Co05.02 Maschinensockel, Einlage 4'434'000 | CHF 3.00 133'000
Maschinen-, Geratesockel, Futterrohre und
Rohbaukanadle fir die Gebdudetechnik
Eo1.03 Schutzschicht unter Terrain 1'000 | m? 20.00 20'000
Mechanischer Schutz der dusseren Wandbekleidung
durch Schutzplatten, -matten und dgl.
212 Montagebau in Beton und vorfabriziertem 65'000
Mauerwerk
Eo2.03 Fassadensockel EG umlaufend mit Betonelementen 100 | m? 650.00 65'000
213 Montagebau in Stahl 20'000
C04.08 Pergolakonstruktion in Metall Gber Dachterrasse 52 | m? 384.62 20'000
214 Montagebau in Holz 2'081'000
Co2.01 Aussenwand Holzrahmenbau geddmmt 1'300 | m? 300.00 390'000
C02.02 Innenwand Holzbau neu oi 610 | m? 280.00 171'000
C03.01 Aussenstitzen Holzbau/Betonsockel 30|m 2'000.00 60'000
C03.02 Innenstiitzen Holzbau 435|m 500.00 218'000
Co4.01 Decke 4. EG Holzbau 714 | m? 380.00 271'000
Co4.01 Decke U. 0G1 Holzbau 714 | m? 380.00 271'000
Cog4.01 Decke . 0G2 Holzbau 714 | m? 380.00 271'000
Co4.01 Decke . 0G3 Holzbau 205 | m? 380.00 78'000
C04.04 Dach 4. 0G3 Holzbau 509 | m? 400.00 204'000
C04.04 Dach 4. DG Holzbau 250 | m? 400.00 100'000
Co04.08 Vordadcher Holzbau 93| m? 500.00 47'000
215 Montagebau als Leichtkonstruktionen 660'000
Eo2.03 Fassadenbekleidung Eternit hinterl. inkl. UK, Sturz- u. 1'200 | m? 550.00 660'000
Leibungsausbau
22 Rohbau 2 1'716'000
221 Fenster, Aussentliren, Tore 805'000
Eo3.01 Fenster aus Holz-Metall oberirdisch 780 | m? 880.00 686'000
Eo3.02 Aussentiiren aus Metall (UG1) 6| m? 3'000.00 18'000
Eo3.02 Nebeneingang EG (Fluchtweg) 2|m? 3'000.00 6'000
Eo3.02 Haupteingang EG mit Schiebetiiren und Windfanganlage 12| m? 5'000.00 60'000
Eo3.02 Aussentlre zu Dachterrasse 5|m? 3'000.00 15'000
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Eo3.03 Garagentor zu Tiefgarage 9| m? 2'222.22 20'000
223 Blitzschutzanlagen 17'000
Fo2.03 Blitzschutzanlage 859 | m? 20.00 17'000
224 Bedachungsarbeiten 537'000
Foi1.01 Dachabdichtung unter Terrain 1'739 | m? 100.00 174'000
Aussere Abdichtungen, Wirmed3mmungen und
Schutzschichten unter Terrain, einschliesslich Anschlisse
und Spenglerarbeiten
Foi.02 Bedachung Flachdach 851 | m? 350.00 298'000
Dampfbremsen, Dammungen, Abdichtungen,
Beschwerungsschichten, An- und Abschlisse aus Blech,
Nutzschichten, Dachbegriinung und integrierte Systeme
zur Energieerzeugung
Foz.01 Dachoberlicht tiber DG inkl. Sonnenschutz 16 | m? 3'500.00 56'000
Fo2.03 Dachsicherungssystem mit Anschlagpunkten u. Seilen 859 | m? 10.00 9'000
225 Spezielle Dichtungen und Ddmmungen 117'000
Eo1.02 Aussenwdrmeddammung unter Terrain 500 | m? 100.00 50'000
Aussenwarmeddammungen unter Terrain, einschliesslich
ein- und mehrschichtige Putze
G06.02 | Abschottung 4'434'000 | CHF 1.50 67'000
Vertikale oder horizontale Brandabschottungen,
Schallabschottungen und dgl.
228 Aussere Abschliisse, Sonnenschutzanlagen 240'000
Eo3.04 Sonnenschutz Aussen mit Markisen 800 | m? 300.00 240'000
23 Elektroanlagen 1'879'000
231 Starkstromanlagen 354'000
Do1.01 Anlage Erzeugung Starkstrom 5'444 | m? 65.00 354'000
Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie wie
Generatoren und nicht in Dachhaut oder dussere
Wandbekleidung integrierte Photovoltaikanlagen
232 Starkstrominstallationen 708'000
Do1.04 Installation Starkstrom 5'444 | m? 130.00 708'000
Starkstrominstallationen wie Erdung, Potenzialausgleich,
innerer Blitzschutz, Zu- und Verteilleitungen,
Installationssysteme, Schaltgeratekombinationen (SGK),
Kraft- und Lichtinstallationen fiir gebdudetechnische
Anlagen
233 Leuchten und Lampen 163'000
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Do1.o5

Verbraucher Starkstrom: Leuchten

5'444 | m? 30.00 163'000

Raumleuchten, Leuchten fiir Sicherheitszwecke und dgl.

234

Elektrogerate

16'000

Do1.06

Verbraucher Starkstrom: Elektrogerate

5'444 | m? 3.00 16'000

Elektrogerdte, die nicht Bestandteil der Kiiche sind, wie
Waschmaschinen, Wéaschetrockner und dgl.

235

Schwachstromanlagen

202'000

Do1.07

Anlage Erzeugung Schwachstrom

5'444 | m? 15.00 82'000

Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie wie
nicht in Dachhaut oder dussere Wandbekleidung
integrierte Photovoltaikanlagen

Do3.01

Einbruchmeldeanlage, Uberfallmeldeanlage

1|St 50'000.00 50'000

Gefahrenmeldeanlagen zum Erkennen und Anzeigen der
Anwesenheit sowie des Eindringens von Personen in
Uberwachte Bereiche sowie zum automatischen
Uberwachen von Gegenstinden

D03.02

Zutrittskontrollanlage

1St 50'000.00 50'000

Anlagen fiir die automatische Uberpriifung von
Zutrittsberechtigungen, die Steuerung von Sperren
sowie die Registrierung von Vorgangen

Do03.03

Videolberwachungsanlage

1St 20'000.00 20'000

Aufeinander abgestimmte technische Komponenten zur
Bilderzeugung, Bildibertragung, Bildsteuerung,
Bilddokumentation, Bildspeicherung, Bilddarstellung
und Bildbewertung

236

Schwachstrominstallationen

436'000

Do1.10

Installation Schwachstrom

5'444 | m? 80.00 436'000

Schwachstrominstallationen fir Informations-,
Telekommunikationsanlagen, Datentbertragung und
dgl.

24

Heizungs-, Liftungs-, Klimaanlagen

1'795'000

242

Heizungsanlagen

670'000

Dos.02

Warmeerzeugung

3'082 | m? 64.89 200'000

Anlagen zur Erzeugung und Rickgewinnung von
Waérme, Abgasabfiihrung, Stellglieder, Sensoren und dgl.

Dos.04

Warmeverteilung

3'082 | m? 38.94 120'000

Leitungen zur Verteilung von Warme, einschliesslich
Pumpen, Ventile, Sensoren, Anschlussstellen und
Dammung

Dos5.05

Warmeabgabe

3'082 | m? 113.56 350'000

Warmeabgebende Bauteile in Boden, Wanden, Decken
und Einzelelementen, einschliesslich Armaturen,
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Befestigungen und Unterverteilungen
244 Lufttechnische Anlagen 522'000
Do7 Lufttechnische Anlage 18643 | m? 28.00 522'000
Anlagen zur Aufbereitung, Speicherung, Verteilung und
Abgabe von Luft
245 Rauch- und Warmeabzugsanlagen 150'000
Do4 Technische Brandschutzanlage 3'000 | m? 50.00 150'000
Melde- und Loschanlagen sowie technische Anlagen
zum Schutz von Bauwerken und Personen (Safety)
246 Kalteanlagen 136'000
Do6.02 | Kalteerzeugung 5'444 | m? 25.00 136'000
248 Gebadudeautomation 317'000
Do2 Gebdudeautomation 3'967'000 | CHF 8.00 317'000
Anlagen zur automatischen Regelung, Steuerung,
Uberwachung und Optimierung des energieeffizienten
und sicheren Betriebs der technischen Anlagen,
einschliesslich Software und dgl.
25 Sanitdranlagen 615'000
250 Sanitaranlagen 272'000
Do8 Wassertechnische Anlage 5'444 | m? 50.00 272'000
Anlagen zur Versorgung mit Wasser
254 Sanitarleitungen 218'000
Dog Abwassertechnische Anlage 5'444 | m? 40.00 218'000
Anlagen zur Entsorgung von Wasser
258 Kiicheneinrichtungen 125'000
G05.02 Einbauktche 5| St 25'000.00 125'000
Haushalts- und Kleinkiichen, einschliesslich Geréte,
Armaturen und Zubehor
26 Transportanlagen 150'000
261 Aufziige 150'000
D12.01 | Personenaufzug 2| St 75'000.00 150'000
Personenaufzlige, einschliesslich Antrieb, Steuerung,
Kabinenbeleuchtung und -ausstattung sowie
Feuerwehraufziige
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27 Ausbau 1 2'191'000
270 Ubergangsposition 1'135'000
Go1.01 Fest stehende Trennwand 1'350 | m? 600.00 810'000
Feste Trennwande (weder zu Konstruktion noch zu
Ausstattung gehdrend) wie Leichtbauwénde, innere
Verglasungen und dgl.
G01.05 Innentdr 250 | m? 1'300.00 325'000
Innentlren, einschliesslich Anschlisse, Abdichtungen,
Beschlage, Antriebe, Steuerung und dgl.
271 Gipserarbeiten 104'000
G01.03 Schachtfront 100 | m? 150.00 15'000
Fronten von Schéchten, wie Installationsschachte und
Abwurfschachte
G06.01 | Durchbruch, Schlitz zu Ausbau 4'434'000 | CHF 2.00 89'000
Nachtragliches Erstellen und Schliessen von
Durchbriichen und Schlitzen in Bauteilen zu Ausbau
272 Metallbauarbeiten 282'000
Eo3.01 Fenster Absturzsicherungen 327|m 150.00 49'000
Eo3.05 Absturzsicherung Dachgeschoss 21|m 500.00 11'000
G01.06 Innentor 16 | m? 2'000.00 32'000
Innentore, einschliesslich Anschlisse, Abdichtungen,
Beschlage, Antriebe, Steuerung und dgl.
G05.05 Absturz-, Anprallschutzeinrichtung 120 | m? 750.00 90'000
Geldnder, Handldufe, Rammschutz
G05.07 Kleinbauteil, Schutzraumeinrichtung 5'444 | m? 18.37 100'000
Briefkdsten, Pneuschranke, Waschehangen und dgl.
sowie Schutzraumbauteile und -einrichtungen
273 Schreinerarbeiten 198'000
G05.01 Einbauschrank, Regal, Ablage 1| m? 100'000.00 100'000
Einbauschranke, Regale, Garderoben und dgl.
G05.03 Innerer Fensterausbau 1'300 | m 75.00 98'000
Fenstersimse, Vorhangbretter und dgl.
275 Schliessanlagen 120'000
Do03.04 | Schliessanlage 1|St 120'000.00 120'000
Mechanische und mechatronische Schliessanlage,
einschliesslich Schliesszylinder und Schltsselrohre
276 Innere Abschliisse 155'000
G01.04 Innenfenster 30 | m? 2'500.00 75'000
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Innenfenster, einschliesslich Anschlisse, Abdichtungen,
Beschldge, Antriebe und dgl.
G05.04 Innerer Abschluss 20 | m? 4'000.00 80'000
Innere Verdunkelung und Blendschutz, einschliesslich
Antriebe
277 Elementwéande 88'000
G01.02 Bewegliche Trennwand 50 | m? 1'750.00 88'000
Bewegliche Trennwande (weder zu Konstruktion noch zu
Ausstattung gehdrend) wie Elementwande, innere
Verglasungen und dgl.
278 Beschriftungen, Markierungen, Signaletik 109'000
Jo1.04 Signaletik: Beschriftung, Markierung, Tafeln, Stelen u. 5'444 | m? 20.00 109'000
dgl.
28 Ausbau 2 1'471'000
281 Bodenbeldge 737'000
G02.02 Bodenbeldge 4'915 | m? 150.00 737'000
282 Wandbeldge, Wandbekleidungen 352'000
G03.02 Wandbekleidungen 8'800 | m? 40.00 352'000
283 Deckenbekleidungen 246'000
G04.02 Deckenbekleidungen, tw. Akustiksegel aus 4'915 | m? 50.00 246'000
Mehrschichtplatten
286 Bautrocknung 27'000
G06.04 | Trocknung 5'444 | m? 5.00 27'000
Bautrocknung, Bauheizung und dgl.
287 Baureinigung 109'000
G06.03 Reinigung 5'444 | m? 20.00 109'000
Bau- und Endreinigung, Kanalisationssptilung und dgl.
29 Honorare 5'281'000
298 GP Honorare 5'281'000
V01.06 GP-Honorare inkl. Spezialisten 21'125'000 | CHF 25.00 5'281'000
3 Betriebseinrichtungen 98'000
33 Elektroanlagen 98'000
331 PV-Anlagen 98'000
Ho9.01 | PV-Anlagen auf Flachddchern 280 | m? 350.00 98'000
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4 Umgebung 1'378'000
40 Terraingestaltung 79'000
401 Erdbewegungen 79'000
l01.01 Geldndeanpassung 5240 | m? 15.00 79'000
Gelandeabtrag und Auffiillung, Rohplanie, einschliesslich
Materiallieferungen und Transporte
42 Gartenanlagen 493'000
421 Gartnerarbeiten 362'000
03 Grunflache 3'018 | m? 120.00 362'000
Vegetationsschichten, Bepflanzungen und
Wasserfldchen
422 Einfriedungen 30'000
l02.08 Einfriedung 200 | m 150.00 30'000
Zaune, Mauern, Sicherung des Grundstlicks gegen
unbefugten Zutritt, Durchgdnge wie Drehkreuze und dgl.
423 Ausstattungen, Gerate 35'000
l02.05 Kleinbauwerk 1| m? 30'000.00 30'000
Kleinbauwerke wie Pavillons, Unterstande,
Wasserbecken, Bihnen und dgl., einschliesslich Aushub,
Fundation, Unterkonstruktion und Hinterfillung
106.03 Spiel-, Sportgerét fir Umgebung 1|St 5'000.00 5'000
Spiel- und Sportgerdte in der Umgebung, einschliesslich
Unterkonstruktion
425 Stitzmauern 66'000
102.02 Stltzmauer 200 | m? 330.00 66'000
Wand mit Sttzfunktion, einschliesslich Aushub,
Fundationen und Hinterfillung
44 Installationen 116'000
443 Elektroanlagen 79'000
l05.01 Elektroanlage Starkstrom fiir Umgebung 5240 | m? 15.00 79'000
Zuleitungen, Schaltgerdtekombinationen (SGK),
Starkstrom- und Beleuchtungsinstallationen,
Starkstromapparate, Aussenleuchten, Medienpunkte und
dgl.
445 Sanitdranlagen 37'000
l05.05 Sanitdre Anlage flir Umgebung 5240 | m? 7.00 37'000
Leitungen, Anschlisse fUr sanitdare Anlagen, Brunnen
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45 Leitungen innerhalb Grundstiick 42'000
452 Kanalisationsleitungen 42'000
101.02 Tief liegende Entwasserung 5240 | m? 8.00 42'000
Drainageschichten, Leitungen, Schéchte, Einlaufe und
dgl. zur Entwdsserung von Umgebungsflachen
46 Trassenbauten 648'000
460 Ubergangsposition 533'000
lo4 Hartflache 2'222 | m? 240.00 533'000
Hartflachen fiir Strassen, Wege, Plédtze
464 Entwdsserung 26'000
105.06 Oberflachenentwasserung fiir Umgebung 5'240 | m? 5.00 26'000
Leitungen zur Oberflachenentwdsserung, einschliesslich
Retentionsfilterbecken, Sickergalerien und
Flachendrainagen
468 Ausbau 89'000
102.07 Absturz-, Anprallschutzeinrichtung fiir Umgebung 60| m 150.00 9'000
Gelander, Handlaufe, Anprallschutz und dgl.
l05.08 Perimeterschutz 1|St 10'000.00 10'000
Schutz eines Perimeters durch technische Massnahmen
im umgebenden freien Raum bis und mit
Grundstilicksgrenze
106.01 Mobile Ausstattung fiir Umgebung 1St 20'000.00 20'000
Mobile Ausstattungsgegenstdnde wie Tische, Banke,
Sttihle und dgl.
106.02 Fixierte Ausstattung fiir Umgebung 1St 20'000.00 20'000
Fest eingebaute Objekte wie Brunnen, Briefkdsten,
Velostander, Verkehrsschilder, Absperrpfosten und dgl.
106.04 Abfallentsorgungseinrichtung fiir Umgebung 1St 30'000.00 30'000
Einrichtung flr unter- und oberirdische
Abfallentsorgung, einschliesslich Unterkonstruktion
5 Baunebenkosten 4'747'000
51 Bewilligungen, Gebiihren 295'000
511 Bewilligungen, Baugespann (Gebiihren) 65'000
Wo1.01 | Baubewilligung 1St 30'000.00 30'000
Wo1.01 | Kosten fiir Baukontrollen (Rohbau- u. Schlussabnahme) 1St 35'000.00 35'000
und dgl.
512 Anschlussgebiihren 230'000
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Wo01.02 | Anschlussgebiihren (Bestand berlcksichtigt) 1St 230'000.00 230'000
52 Dokumentation und Prasentation 211'000
524 Vervielfaltigungen, Plandokumente 211'000
V01.07 Nebenkosten zu Planerleistungen 21'125'000 | CHF 1.00 211'000
Nebenkosten wie Dokumentationskosten, Reise- und
Verpflegungskosten und dgl.
53 Versicherungen 80'000
531 Bauzeitversicherungen 26'000
W02.01 | Bauzeitversicherung 25'887'000 | CHF 0.10 26'000
532 Spezialversicherungen 54'000
Wo02.01 | Bauherrenhaftpflicht- u. Bauwesenversicherung 25'887'000 | CHF 0.209 54'000
55 Bauherrenleistungen 290'000
551 Honorar fiir Baubegleitung (Eigenleistungen BHR) 290'000
V03.02 Honorare fir wesentliche Eigenleistungen BHR (1% gem. | 21'125'000 | CHF 1.37 290'000
Reglement)
56 Ubrige Baunebenkosten 170'000
561 Bewachung durch Dritte 50'000
Bo2.07 Baustellenorganisation, Sicherheit 5'444 | m? 9.18 50'000
Unterstltzung der Organisation, Kontrolle und
Bewachung der Baustelle, einschliesslich Personal und
Anlagen
566 Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung 30'000
Wo4.01 | Bewirtungskosten 5'444 | m? 5.51 30'000
Kosten flir Anldsse wie Grundsteinlegung, Aufrichte,
Er6ffnung und dgl.
567 Anwaltskosten, Gerichtskosten 20'000
V03.06 | Anwalt, Experte, Gericht 21'125'000 | CHF 0.095 20'000
Verglitung von Leistungen von Anwalten und Experten
sowie Gerichtskosten, einschliesslich Nebenkosten
568 Baureklame, Inserate 20'000
Wo4.02 | Offentlichkeitsarbeit 5'444 | m? 3.67 20'000
Kosten fiir Werbung und Information
569 Inbetriebnahme 50'000
Wo5.01 | Inbetriebnahme Bauwerk 5'444 | m? 9.18 50'000




Projekt:

Objekt:

hssp_26450

MBS Gemeindehaus Fallanden
Ersatzneubau inkl. bestehender Tiefgarage und UG
Gesamtprojekt

BKPAHB-Positionen 4stellig

Seite: 35
30.09.2026
eBKP-H 2022

KGS rev. +20% MBS September 2026 inkl. MWST

Spalte Betrag gerundet auf 1’000 CHF

BKPAHB | Code Bezeichnung Menge MEH Kennwert Betrag
Inbetriebnahme der baulichen Anlage, einschliesslich
Betriebsdokumentation und dgl.
57 Mehrwertsteuer (MWST) 2'331'000
570 Mehrwertsteuer 2'331'000
701.01 Mehrwertsteuer 28'777'000 | CHF 8.10 2'331'000
Mehrwertsteuer zu anteiligen Anlagekosten: A02.04,
Aoz.05, Ao2.07,B,C D, E F, G H, I, J,V, Wo1, Wo2, Wo4,
Wos, Woe, Wo7, Y
58 Riickstellungen und Reserven 1'370'000
582 Riickstellungen fiir Teuerung 548'000
Y02.01 Teuerung 27'407'000 | CHF 2.00 548'000
Kalkulatorische Kosten fiir die Teuerung wahrend der
Planung und Realisierung
583 Reserven fiir Unvorhergesehenes 822'000
Y01.01 Reserve 27'407'000 | CHF 3.00 822'000
Kalkulatorische Kosten flir Unvorhergesehenes
9 Ausstattung 931'000
90 Mdbel 675'000
901 Garderobeneinrichtungen, Gestelle und dgl. 75'000
Jo1.01 Garderoben, Sitzbdnke, Lockers 3'661 | m? 20.49 75'000
903 Blromoabiliar 500'000
Jo1.02 Nutzungsspezifisches Mobiliar 3'661 | m? 136.57 500'000
Nutzungsspezifisches Mobiliar wie Schulmabel,
Bliromobel und dgl.
905 Archivmobiliar, Bibliotheksmobiliar 100'000
Jo1.01 Lageranlagen (Compactus) und Regale 1St 100'000.00 100'000
91 Beleuchtungskdrper 80'000
919 Ubriges: Beleuchtungskérper 80'000
Jo1.03 Mobile Leuchte 3'661 | m? 21.85 80'000
Mobile und nicht fest eingebaute Leuchten,
einschliesslich Lampen
92 Textilien 110'000
921 Vorhadnge und Innendekorationsarbeiten 110'000
Jo3.01 Allgemeine Textilien 3'661 | m? 30.00 110'000
Allgemeine Textilien wie Vorhdnge, Teppiche und dgl.
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93 Gerate, Apparate 30'000
939 Ubriges: Gerate, Apparate 30'000
Jo2.03 Mobiles Gerét 3'661 | m? 8.19 30'000
Mobile Gerdte und Apparate wie Kopierer,
Putzmaschinen, Kaffeeautomaten und dgl.
94 Kleininventar 36'000
949 Ubriges: Kleininventar 36'000
Joz2.01 Allgemeines Kleininventar 3'661 | m? 5.00 18'000
Allgemeines Kleininventar wie Geschirr, Besteck und dgl.
Jo2.02 Nutzungsspezifisches Kleininventar 3'661 | m? 5.00 18'000
Nutzungsspezifisches Kleininventar wie Werkzeuge,
Behalter fiir chemische Flissigkeiten und dgl.
Total Total 31'108'000
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