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Ausgangslage

Bund, Kanton und Gemeinden sind verpflichtet, die fir ihre raumwirksamen Aufgaben néti-
gen Planungen zu erarbeiten. Als Instrument zur Erflillung dieser Aufgabe werden Richt-
pldne erarbeitet. Dabei greifen kantonale, regionale und kommunale Richtpléne ineinander.
Die jeweils nachgeordnete Planungsstufe hat die Vorgaben der libergeordneten Stufe zu
berilicksichtigen. Gleichzeitig ergénzt und verfeinert die nachgelagerte Planungsstufe die
tbergeordneten Festlegungen. Richtpléne halten die Grundziige der angestrebten raumli-
chen Entwicklung fest. Sie koordinieren alle réumlich relevanten Tatigkeiten und sind be-
hérdenverbindlich, jedoch weder parzellenscharf noch grundeigentiimerverbindlich.

Kommunaler Richtplan Siedlung und Landschaft

Der kommunale Richtplan Siedlung und Landschaft ist das strategische Fihrungsinstrument
der Gemeinde Féllanden fir die Koordination und Steuerung der langfristigen réumlichen
Entwicklung. Er bildet die Grundlage fir die nachfolgenden Revisionen der kommunalen
Nutzungsplanung. Damit lenkt und koordiniert er die wesentlichen raumwirksamen Tatig-
keiten im Hinblick auf die erwiinschte raumliche Entwicklung und weist einen Planungshori-
zont von 20 bis 25 Jahren auf.

Der kommunale Richtplan Siedlung und Landschaft von Fallanden stammt aus dem Jahr
2008 und vermag die aktuellen raumrelevanten Themen nicht mehr abzudecken. Eine Uber-
prifung und Uberarbeitung ist deshalb unumganglich.

Seit der letzten Revision wurden zudem die (bergeordneten Planungsinstrumente grundle-
gend Uberarbeitet und die entsprechenden Ziele, Rahmenbedingungen und geforderten
Massnahmen aktualisiert. Auch sind Begehren seitens Grundeigentimer/innen bekannt.

Erwdgungen

Im Auftrag des Gemeinderats hat das Planungsbiiro Planpartner AG den Handlungsbedarf
erhoben und die Erkenntnisse im Bericht «Handlungsbedarf Ortsplanungsrevision» vom
16. September 2020 zusammengefasst. Am 27. Oktober 2020 hat der Gemeinderat im
Rahmen eines Workshops den Inhalt des genannten Berichts bestétigt und prazisiert. Dem
ergdnzten Bericht hat der Gemeinderat mit Beschluss von 19. Januar 2021 zugestimmt.
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In der Folge fand am 21. November 2021 ein Ortsplanungsgespridch mit dem Amt fir
Raumentwicklung (ARE) statt. Dabei konnten die wichtigsten Anliegen der Gemeinden sowie
die Anspriiche der kantonalen Verwaltung vorgebracht und diskutiert werden.

Die zusténdige Projektgruppe hat aufbauend auf den gewonnenen Erkenntnissen aus der
Erhebung des Handlungsbedarfs und dem Ortplanungsgesprache eine Gesamtstrategie fiir
folgende Themen entwickelt:

~ Bevdélkerungswachstum

— Arbeitsplatze

— Transformation

— Ortsbild

— Qualitative Siedlungsentwicklung

— Offentliche Einrichtungen

— Siedlungserweiterung

— Klima

— Landschaft

— Freihaltegebiete

— Erholungsgebiete

— Verkehr

An der Sitzung vom 19. September 2023 hat der Gemeinderat diese Gesamtstrategie
reflektiert und bestatig. Basierend darauf konnten anschliessend die einzelnen Handlungs-
felder festgelegt und mogliche Massnahmen diskutiert werden.

Partizipation/Infoveranstaltung

Der Bevdlkerung der Gemeinde Féllanden wurde die erarbeitete Gesamtstrategie an der Mit-
wirkungsveranstaltung vom 18. Mérz 2024 vorgestellt. Die Teilnehmenden wurden eingela-
den, sich aktiv zu den Themen zu &ussern sowie noch offene Fragen und Anregungen der
Arbeitsgruppe mitzugeben. Zusétzlich wurde von Mitte Mérz bis Mitte April 2024 eine On-
line-Umfrage zum kommunalen Richtplan Siedlung und Landschaft durchgefiihrt.

Viele Ansatze, wie die Nutzung der vorhandenen, inneren Potenziale, der Schutz und die
Stérkung der ortsbaulichen und landschaftlichen Qualitidten sowie die Stirkung des Zent-
rums an der Wigartenstrasse, wurden gestitzt und konnten so weiterverfolgt werden. Das
Siedlungsgebiet soll jedoch nur in Ausnahmeféllen erweitert werden. Hinsichtlich der Schul-
liegenschaften wurde ein Vertiefungsbedarf bestétigt. Die Festlegung von Hochhausgebieten
im Zentrum und in der Benglen wurde von den Teilnehmenden abgelehnt. Fir eine Trans-
formation des heutigen Arbeitsplatzstandortes gab es verschiedene, aber mehrheitlich zu-
stimmende Haltungen.

Der Einbezug der Bevélkerung war fiir den Prozess sehr wertvoll, und die Riickmeldungen
sind in die Uberarbeitung des kommunalen Richtplans Siedlung und Landschaft eingeflos-
sen.

Zusatzliche Anliegen und weitere Abklirungen

Im Laufe der Bearbeitung der kommunalen Richtplanung sind ein weiteres privates und zwei
6ffentliche Anliegen erkannt worden, fiir deren Umsetzung weitergehende Abklarungen er-
forderlich waren.
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Aufgrund der Dringlichkeit wurde fir die Machbarkeit der beiden 6ffentlichen Anliegen
«Heizzentrale Benglen» und «Schulsportanlage Latten» bereits eine Beurteilung beim Kan-
ton eingeholt. An einem weiteren Ortsplanungsgesprach konnte zudem auch das private An-
liegen «Erholungsgebiet Reitsport, Milib&chli» besprochen werden.

Heizzentrale Benglen, Grossacher

Im Benglen muissen bestehende Warmeverbunde ersetzt werden, die heute mit Gasfeuerun-
gen betrieben werden. Im Ortsteil Benglen wird darum nach einem geeigneten Standort fr
eine Heizzentrale auf der Basis erneuerbarer Energie gesucht.

Der Sachverhalt und die bisherigen Abklarungen auf kommunaler und kantonaler Ebene wur-
den erldutert und diskutiert. Eine Beurteilung durch die kantonalen Stellen vom 31. Marz 2025
liegt vor. Aufgrund eines nachtréaglichen Gesprachs schliesst das ARE diesen Standort aus-
serhalb des Siedlungsgebiets nicht aus.
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Standortwahl und ARE zeigt sich nach
Flachenbedarf aufgrund vorgehender Ablehnung
Vorabklarungen ARE diskussionsbereit fiir eine

spéatere Einzonung.
Vorschlag Umsetzung
Kommunaler Richtplan

Stellungnahme Projektgruppe zur Heizzentrale Benglen

In der Diskussion der Projektgruppe wurden die untersuchten alternativen Standorte und
deren Eigenschaften besprochen. Der Standort am Ortseingang von Benglen wird insbeson-
dere hinsichtlich der landschaftsbezogenen Eigenschaften und im Sinne eines Prajudizes fur
andere vergleichbare Anliegen kritisch diskutiert.

Die Projektgruppe kommt zum Schluss, dass der Standort als Siedlungserweiterung mit
dem Ziel der Ansiedelung einer Heizzentrale im kommunalen Richtplan dargestellt werden
soll. Dies aufgrund der Dringlichkeit fir einen Ersatz der heutigen Gasheizungen. Ein Stand-
ort innerhalb der Bauzone wiirde, soweit moglich, klar bevorzugt.

Gesamtsituation Freihaltegebiet Grossacher

Die flir den Standort gelten verschieden geltenden Grundlagen (Schutzverordnung Greifen-
see, Fruchtfolgeflache, Wald, Obstgarten, Familiengérten geméss Gesamtplan 2008 etc.)
werden der Projektgruppe erldutert. Auch das Thema der Nachfrage nach Familiengarten
wird in die Diskussion einbezogen. Die Darstellung als Freihalte-, Erholungs- oder Landwirt-
schaftsgebiet wird diskutiert.
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Ausschnitt Ausschnitt Plan: Fruchtfolgefldchen Kommunaler Kommunaler
Zonenplan Kommunale Gesamtplan Richtplan 2025
aktuell Schutzobjekte mit (2008) Freihaltegebiet

Greifensee Schutzzone Familiengarten

- Magerwiesen

- Obstgarten

- Hecken / Feldgehdlz

- Waldschutzzone IV
B (SVO Greifensee)

Stellungnahme Projektgruppe zur Gesamtsituation Freihaltegebiet Grossacher

Gerade in Benglen ist der Siedlungsrand klar definiert und gegeniiber dem angrenzenden
Landschaftraum deutlich abgegrenzt. Eine Nutzung des betreffenden Gebiets, beispielsweise
als Familiengérten, wiirde diese Trennung stark verwéassern. Die Projektgruppe kommt des-
halb zum Schluss, dass das Gebiet entsprechend dem Vorschlag des beauftragten Planungs-
biiros als Freihaltegebiet dargestellt werden soll. Damit eine weitere Zersiedelung vermie-
den wird.

Schulsportanlage/Aussensportplatz Létten

Aufgrund der prognostizierten Anzahl Schiilerinnen und Schiiler besteht beim Schulstandort
Latten zusatzlicher Bedarf fir Aussensportflachen. Geméass den Empfehlungen der Bildungs-
direktion das Kantons Zurich ist fiir ein Rasenspielfeld eine Flache von mind. 30 m x 60 m
sowie anderweitige Sportbereiche erforderlich. Geeignete Flachen miissen nahe beim Schul-
haus Latten und wenn mdéglich nicht an einer stark befahrenen Strasse liegen. Im Rahmen
der Standortevaluation wurden zwei mégliche Grundstiicke (Kataster 4288 und 458, weiss
und gelb im Bild) evaluiert.

Standortabklarung fiir Ausschnitt Plan: !

Aussensport Kommunale Schutzobjekte |
mit SVO Greifensee

-> ARE stiitzt Standort + Obstgirten

“gelb”, Standort weiss » Einzelbdume

wird ausgeschlossen « Siedlungsrandzone

* Landschaftsschutzzone
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Gemaéss der kantonalen Beurteilung vom 31. Marz 2025 wird der nérdliche Standort (Obst-
garten, gelb markiert) praferiert. Ein Erholungsgebiet am Standort des heutigen Fussballfel-
des (weiss markiert) wird aufgrund der Lage, die sich mehrheitlich ausserhalb des Sied-
lungsgebiets befindet, sowie in Bezug auf die Schutzverordnung Greifensee etc. von den
kantonalen Stellen nicht unterstitzt.

Stellungnahme Projektgruppe zur Schulsportaniage/Aussensportplatz Latten

Die Sachverhalte und bisherigen Abklarungen auf kommunaler und kantonaler Stufe wurden
erlautert. Auch die Vor- und Nachteile der beiden Standorte wurden innerhalb der Projekt-
gruppe eingehend diskutiert. Aufgrund des Verlusts an bestehenden Obstbaumen zulasten
der Biodiversitit sowie der Bedeutung der Gestaltung des Siedlungsrands zum Schutzgebiet
Greifensee hin, lehnt eine Mehrheit der Projektgruppe den nérdlichen Standort (Kat.-Nr.

N
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Der gelb markie
Landschaft weiterhin als Landwirtschaftsgebiet und nicht, wie vorgeschlagen, als Erholungs-

gebiet dargestellt werden.

Trotz einer ersten Beurteilung dieser zwei flr die Gemeinde wichtigen Themen, ist die ab-
schliessende Stellungname des Kantons erst nach der formellen kantonalen Vorprifung des
kommunalen Richtplan Siedlung und Landschaft zu erwarten.

Stellungnahme Ressort Liegenschaften / Immobilienstrategie

Mit Beschluss Nr. 26 vom 4. Februar 2025 entschied der Gemeinderat, die zukiinftigen Ent-
wicklungen der beiden Parzellen (Kataster 4288 und 458) als Erweiterungsflache fur z. B.
Schulsportanlagen zu prifen. Das ARE hat, wie beschrieben, mit der Antwort vom 31. Marz
2025 teilweise ablehnend reagiert. Aufgrund einer anderweitigen Anfrage (zum Spielplatz
Fréschbach) wurden jedoch vom Kanton (Verfiigung BVV 25-0556 vom 2. Juni 2025) ge-
genteilige Aussagen gemacht, was auf einen Verhandlungsspielraum hindeutet.

Die Parzelle 4288 (Im Besitz der Gemeinde Féllanden) liegt heute in der Reservezone und
im Anwendungsperimeter des privaten Gestaltungsplans Froschbach. Die Parzelle 458 (Im
Besitz einer Erbengemeinschaft) liegt ebenfalls in der Reservezone. Die Eigentimerschaft
wurde bereits angesprochen. Die Umzonung beider Parzellen (unabhangig von der Erwerbs-
mdglichkeit) in die Erholungszone wiirde der Gemeinde die strategischen Reserven schaffen
um dem Ausbau der Schulanlage Latten mittel- bis langfristig optimieren zu kénnen.
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Die planpartner ag hat auf dieser Grundlage eine Alternative zum Richtplantext der Bau-
kommission flr das Kapitel «5.2 Erholungsgebiet» (Seite 72 ff.) verfasst. Das Dokument
liegt als Variante bei. Die Ressortvorsteherin Liegenschaften beantragt im Sinne der zukiinf-
tigen Strategien die Definition im Richtplan Siedlung und Landschaft als Erholungsgebiet.

Stérfall - Mischgebiet Industriestrasse

Gemdss dem Kataster der chemischen und biologischen Risiken sind in der Gemeinde
Fallanden inkl. den Ortsteilen Pfaffhausen und Benglen folgende Anlagen vorhanden:
- Konsultationsbereich Erdgasleitungen

— Betriebe mit chemischen Risiken und Konsultationsbereich

s Rﬁltﬂrvn\
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Gemeinde Féllanden (inkl. Ortsteile Pfaffhausen und Benglen), Kataster (CRK) der chemischen und biologischen
Risiken gemass www.maps.zh.ch, 11. Juli 2024, zudem Verlauf Hochspannungsleitung (rot Strichlinie)

Gestltzt auf eine neuere Planungshilfe des Bundes verlangt das ARE bereits in der kommu-
nalen Richtplanung, dass Stérfallrisiken erhoben und entsprechende Gutachten erstellt wer-
den. Ein entsprechendes Gutachten wurde im Auftrag der Gemeinde durch das Ingenieur-
blro Basler & Hofmann AG am 5. November 2024 erstelit.

Der Einfluss der Gefahrenquelle auf eine kiinftige Wohnnutzung wurde der Planungsgruppe
vorgestellt und diskutiert. Bei einer kiinftigen Umzonung sind vorhandene Risiken genauer
zu untersuchen. Dies insbesondere hinsichtlich der Lage der Wohnnutzung und der Zahl der
betroffenen Personen. Der Eintrag eines Transformationsgebiets im kommunalen Richtplan
I6st keine unmittelbare Umsetzung aus und kann auch langfristig angestrebt werden. Allen-
falls hat sich bis zu diesem Zeitpunkt auch die Gefahrensituation verindert.
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P 22 N7 . T .
Zonenplan aktuell: Diskussion:
Reines Arbeitsplatzgebiet Einfluss auf Bauweise und  Transformation zu
Nutzbarkeit der Umgebung  Mischgebiet im
Einflussbereich
Storfallbetrieb

Stellungnahme Projektgruppe Storfall - Mischgebiet Industriestrasse
Die Projektgruppe kommt nach der Diskussion zum Schluss, dass der Eintrag des Transfor-
mationsgebiets beibehalten werden soll.

Der Umsetzungszeitpunkt soll im Rahmen der kommenden Revision der Nutzungsplanung
diskutiert werden.

Erholungsgebiet Miilibéachli

Die Absicht und die Grundlagen (inkl. Zustimmung Gemeinderat) wurden vorgestellt und
diskutiert. Insbesondere aufgrund der Beschréankung der Nutzung auf «Pferdehaltung» an-
stelle von «Reitsport» wird das Anliegen unterstuitzt.

“y | Erholungszone mit
- |Pferdehaltung und
Pferdeanlagen

Skizze gemass Antrag Zustimmung Gemeinderat
Erholungszone Reitsport 7. Mai 2024 kommunalem Richtplan als
Regionalplanung weist Erholungsgebiet

Zustandigkeit fiir
Richtplanung an Gemeinde
zuriick.
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Massgebende Unterlagen

Der nun vorliegende kommunale Richtplan Siedlung und Landschaft beinhaltet folgende
Dokumente:

- Richtplantext und erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV vom 16. Juni 2025

- Situationsplan Siedlung und Landschaft 1:10'000 vom 3. Juni 2025

Stellungnahme Baukommission

Dem Antrag der Projektgruppe wird im Grundsatz zugestimmt. Im Richtplantext wird im Ka-
pitel 5 Landschaft/5.2 Erholungsgebiet/5.2.2 Karteneintrége, Punkt 8 der Tabelle erwédhnt,
dass der ehemalige Sportplatz Tifwis (Fallanden) in der Erholungszone verbleiben soll. Die
Parzelle Kat.-Nr. 3617 wurde im Zuge der Baubewilligung vom 19. Januar 2023 (BG 2022-
045) okologisch aufgewertet und umgestaltet. Die Baukommission empfiehlt daher, den
ehemaligen Sportplatz Tiifwis in die Freihaltezone umzuzonen.

Weiteres Vorgehen

Der vorliegende kommunale Richtplan Siedlung und Landschaft ist zusammen mit dem
kommunalen Richtplan Verkehr noch vor den Sommerferien dem ARE und der Ziircher Pla-
nungsgruppe Glattal ZPG zur Vorpriifung einzureichen. Die beiden Richtpldne werden am
15. August 2025 publiziert, und der Bevélkerung an einer Informationsveranstaltung am 20.
August 2025 vorgestellt. Nach der Vorprifung Kanton und der Riickmeldungen aus Anho-
rung und Publikation, werden die Unterlagen abschliessend iiberarbeitet. Ziel ist, die kom-
munalen Richtpléne Siedlung und Landschaft sowie Verkehr an der Gemeinderatssitzung
vom 2. Dezember 2025 zuhanden der Gemeindeversammlung vom 18. Mérz 2026 zu verab-
schieden.,

Damit der enge Zeitplan (insb. Datum der Gemeindeversammlung) eingehalten werden
kann, ist es wichtig, dass allféllige Vorbehalte der Baukommission oder des Gemeinderats
schnellstméglich der Planpartner AG mitgeteilt werden.

Rechtliches

Gemadss Art. 14 der Gemeindeordnung der Politischen Gemeinde Fallanden ist fiir die Fest-
setzung und die Anderung von kommunalen Richtpldnen die Gemeindeversammlung zustén-
dig.

Beschluss

1. Der Antrag der Baukommission das Grundsttick Kat.-Nr. 3617, ehemaliger Sportplatz
Tufwis, von der Erholungszone in die Freihaltezone umzuzonen wird unterstiitzt.

2. Dem Antrag des Ressorts Liegenschaften, die Parzellen 4288 und 458 von der Reser-
vezone in die Erholungszone umzuzonen, wird zugestimmt.

3. Die Gesamtrevision des kommunalen Richtplans Siedlung und Landschaft, wird im
Sinne der Vorpriifung zugestimmt und zuhanden des Auflage- und Anhorungsverfah-
rens gemdss § 7 PBG verabschiedet.

4, Die Abteilung Hochbau und Liegenschaften wird beauftragt, die Unterlagen des kom-
munalen Richtplan Siedlung und Landschaft, dem Kanton und der Ziircher Planungs-
gruppe Glattal ZPG zur Vorpriifung einzureichen.
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5. Im Weiteren wird die Abteilung Hochbau und Liegenschaften beauftragt, die Publika-
tion und Auflage vom 15. August 2025 bis 14. Oktober 2025 durchzufiihren.

6. Die Nachbargemeinden werden gestiitzt auf § 7 Abs. 1 Planungs- und Baugesetzes
eingeladen, innert 60 Tagen ab Publikation eine Stellungnahme einzureichen.

Mitteilung durch Protokollauszug

— Baudirektion Kanton Zirich, Amt fir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12,
8090 Ziirich (mit massgebenden Unterlagen)

— ZPG ZH Planungsgruppe Glattal, Sekretariat, Neuhofstrasse 34, 8600 Dilbendorf
(mit massgebenden Unterlagen)

— Planpartner AG, Stephan Schubert, Obere Z&une 12, 8001 Ziirich

— Akten (elektronisch ohne Unterschrift im CMI-Geschaft)

Mitteilung per E-Mail

- Abteilungsleitung Hochbau und Liegenschaften

— Fachbereich Hochbau

- Geschaftskontrolle

- Gemeinderat Schwerzenbach, Bahnhofstrasse 16, 8603 Schwerzenbach

- Gemeinderat Maur, Zlrichstrasse 8, 8124 Maur

- Stadtverwaltung Diibendorf, Stadtplanung, Usterstrasse 2, 8600 Diibendorf

- Stadt Zirich, Amt fir Stadtebau, Raumentwicklung & Planung, Lindenhofstrasse 19,
Postfach, 8021 Zirich

— Planpartner AG, Rolf Keller, Obere Z&une 12, 8001 Ziirich

Fir richtigen Protokollauszug:

Pl

Leta BezZola Moser, Protokollfiihrerin

Versand: 11. Juli 2025



