Gemeinde Fallanden

Fallanden Benglen Pfaffhausen

Version vom 17. Oktober 2024

Vereinbarung

zwischen

Gemeinde Fadllanden (nhachstehend Gemeinde)

vertreten durch den Gemeindeprasidenten und die Gemeindeschreiberin,
Schwerzenbachstrasse 10, 8117 Fallanden

und

Sunnetal AG (nhachstehend Gesellschaft)

Vertreten durch die Verwaltungsratsprasidentin und die Geschaftsflihrerin
Sunnetalstrasse 2a, 8117 Fallanden

betreffend

Betriebsiibernahme Alterszentrum Sunnetal



Seite 2/ 4

Gestutzt auf Art. 69 ff. FusG i.V.m. Art. 2 lit. b FusG vereinbaren die Parteien was folgt:

1 Vertragsgegenstand und Ubernahmepreis

Die Gesellschaft ibernimmt die Aktiven und Passiven des operativen Betriebs des Alters-
zentrums Sunnetal geméss Ubernahmebilanz per 31. Dezember 2025 (Beilage 1). Die Par-
teien halten fest, dass der Betrieb des Alterszentrums Sunnetal im Zeitpunkt der Uber-
nahme das Pflegeheim sowie die Alterswohnungen umfasst und der Betrieb im Rahmen ei-
ner Kapitalerhéhung auf die Gesellschaft Gibergehen wird.

Danach betragen die Aktiven CHF ******* nd die Passiven CHF ****x*x*xx

Der Aktivenliberschuss gemass Inventar betragt CHF ****xkxokxx

Die Gemeinde Ubertragt ferner auf die Gesellschaft alle im Zusammenhang mit dem Betrieb
des Alterszentrums bestehenden immateriellen Werte, insbesondere Urheberrechte an ge-

schaftlichen Dokumenten, Bildern sowie Rechte an geschaftlichen Kennzeichen.

Die Ubernahmebilanz bildet einen Bestandteil dieses Vertrages und wird von den Vertrags-
parteien anerkannt.

2 Parkplatze

Die Gemeinde sichert der Gesellschaft zu, dass sie ihr in unmittelbarer Nahe zum Alters-
zentrum weiterhin 13 Parkplatze flr Mitarbeiterinnen bzw. Mitarbeitern, Besucherinnen bzw.
Besuchern, Lieferantinnen bzw. Lieferanten, Bewohnerinnen bzw. Bewohnern, etc. unent-
geltlich zur Verfigung stellt. Die Kosten fiir den Unterhalt werden von der Gemeinde getra-
gen.

Die Gesellschaft nimmt zur Kenntnis, dass sich der Standort der Parkplatze verandern kann.
Die Gemeinde wird die Gesellschaft friihzeitig darlber in Kenntnis setzen.
3 Ubernahmepreis

Aufgrund der Betriebsiibernahme im Rahmen des Ausgliederungsprojektes der Gemeinde
wird kein Ubernahmepreis entrichtet.

Als Gegenleistung fiir die Ubertragung erhalt die Gemeinde [***] Namenaktien als voll libe-
rierte Aktien der Gesellschaft zu nominal je CHF 1'000.

Ferner werden der Gemeinde CHF *******x* in den Blchern in der Gesellschaft gutge-
schrieben, sofern die Stiickelung nicht aufgeht.
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4 Verfiigung

Die Gemeinde erteilt mit der Unterzeichnung dieses Vertrages der Gesellschaft die unwider-
rufliche Befugnis, sofort nach der Eintragung der Kapitalerh6hung im Handelsregister tber
samtliche Ubertragenen Vermdégenswerte tatsachlich und rechtlich zu verfligen.

5 Vertrage

Samtliche abgeschlossenen und noch laufenden Vertragsverhdltnisse im Zusammenhang
mit dem einzubringenden Betrieb des Alterszentrum Sunnetal werden als Ganzes auf die
Gesellschaft Gbertragen, welche in diese Vertrage eintritt.

Die Arbeitsverhdltnisse gemass (Beilage 2) werden ebenfalls per 1. Januar 2026 von der
Gemeinde auf die Gesellschaft libertragen. Details dazu regeln die Parteien in einem separa-
ten Brickenvertrag (Beilage 3).

6 Rechte Dritter und Gewahrleistung
Die Ubernommenen Vermdgenswerte sind frei von Rechten Dritter.

Die Vertragsparteien haben Kenntnis von Art. 192 - 196 des Schweizerischen Obligationen-
rechtes (OR) Uber die Rechtsgewahrleistung sowie von Art. 197 ff. OR Uber die Sachgewahr-
leistung (Mangelhaftung). Jede Gewahrspflicht (Haftung) der Gemeinde flir Rechts- und
Sachmangel an den lUbertragenen Vermdgenswerten im Sinne des OR wird aufgehoben. Die
Gemeinde hat auch ausserhalb dieses Vertrages keine Zusicherungen fir die Gbertragenen
Vermoégenswerte abgegeben. Die Parteien sind sich Gber die Bedeutung dieser Freizeich-
nungsklausel bewusst. Insbesondere darliber, dass diese Vereinbarung ungliltig ist, wenn
die Gemeinde der Gesellschaft Gewahrsmangel absichtlich oder grobfahrlassig bzw. arglistig
verschwiegen hat (Art. 100 Abs. 1, 192 Abs. 3 und 199 OR).

7 Nutzen und Gefahr

Nutzen und Gefahr hinsichtlich aller Gbertragenen Vermégenswerte gelten als per 1. Januar
2026 auf die Uibernehmende Gesellschaft Gibergegangen

8 Dahinfallen des Vertrags

Sollte die Kapitalerhéhung der ibernehmenden Gesellschaft aus irgendwelchen Griinden
nicht zustande kommen, fallt dieser Vertrag ohne weiteres dahin.

9 Allgemeine Bestimmungen

Die Parteien verpflichten sich, bei etwaigen einvernehmlich nicht I6sbaren Meinungsver-
schiedenheiten liber diesen Vertrag oder im Zusammenhang mit dessen Abwicklung vor der

Einleitung eines Gerichtsverfahrens eine Mediation durchzufihren, um eine interessenge-
richtete und faire Verhandlung mit Unterstliitzung einer neutralen Mediatorin bzw. eines
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neutralen Mediators unter Berlicksichtigung der wirtschaftlichen, rechtlichen und politischen
Gegebenheiten der Parteien zu erarbeiten. Die Parteien bestimmen die Mediatorin bzw. den
Mediator gemeinsam. Bei Nichteinigung wird die Mediatorin bzw. der Mediator von der

Schweizerischen Kammer flir Wirtschaftsmediation (SKWM) benannt. Die Kosten des Media-

tors tragen die Parteien zu gleichen Teilen.

Scheitert die Mediation, so gilt die ordentliche gerichtliche Zustandigkeit. Gerichtsstand ist

Fallanden.

Féllanden, den

Unterschriften der Parteien:

Fur die Gemeinde Fallanden:

Tobias Diener
Gemeindeprasident

FlUr die Sunnetal AG:

Dr. Karin Brunner Schmid
Verwaltungsratsprasidentin

Beilagen

Leta Bezzola Moser
Gemeindeschreiberin

Maria Hofer-Fausch
Geschaftsfihrerin

Beilage 1: Ubernahmebilanz vom 31. Dezember 2025
Beilage 2: Arbeitsverhaltnisse per 31. Dezember 2025

Beilage 3: Brickenvertrag



