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Ausgangslage

Mit Beschluss-Nr. 231 vom 5. Oktober 2021 nahm der Gemeinderat Fallanden zur Gesamt-
revision der Bau- und Zonenordnung (BZO) der Gemeinde Schwerzenbach Stellung. Im
M&rz 2022 hat die Gemeindeversammlung die BZO-Revision zur Uberarbeitung riickgewie-
sen. Die Sorge war, dass die Gemeinde zu schnell wachst, Wohnraum verloren geht, die Inf-
rastruktur leidet und der doérfliche Charakter zu sehr verloren geht.

In der nun vorliegenden Vorlage wurden diese Wachstumsbedenken ernst genommen. Es
sind nun deutlich weniger Gebiete von einer planerischen Massnahme betroffen als in der
zurickgewiesenen Vorlage von 2022.

Mit Schreiben vom 11. September 2024 informiert die Gemeinde Schwerzenbach Uber die
Uberarbeitete Teilrevision der Bau- und Zonenordnung (BZO) und |adt die Gemeinde zur An-
hérung ein.

Gemass kantonalem Raumordnungskonzept soll das kiinftige Bevélkerungswachstum im
Kanton Zirich zu 80 % in den beiden sogenannten Handlungsraumen «Stadtlandschaften»
und «urbane Wohnlandschaften» stattfinden. Das Gebiet Uster—Volketswil (einschliesslich
Schwerzenbach) liegt in diesen Raumen und ist daher bedeutend fir die langfristige Raum-
entwicklung des Kantons Zirich.

Die vorliegende Teilrevision der BZO basiert auf einer Siedlungsentwicklung nach Innen. Sie
basiert auf dem Ansatz der Weiterentwicklung bestehender Siedlungsgebiete. Damit diese
angestrebte Entwicklung in einer hohen Qualitat erfolgt, weisen die von einer planerischen
Massnahme betroffenen Gebiete eine Gestaltungsplanpflicht auf. Primar liegt der Fokus auf
dem Bahnhofsgebiet sowie die Gebiete Langa Blatz und Zimikerriet.

Erwagungen

Es wird begriisst, dass die geplante Verdichtung an eine Gestaltungspflicht geknupft ist und
dass in der BZO auch Themen wie Okologie und Biodiversitit, Energieversorgung und Mobi-
litétskonzept eingeflossen sind. An dieser Stelle sei explizit nochmals auf die Méglichkeit der
Abwarmenutzung von der ARA Bachwis hingewiesen.
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Die Prifung der Unterlagen hat ergeben, dass die Interessen der Gemeinde Fallanden durch
die Anderungen nicht beeintrachtigt werden und die Revision der kommunalen Nutzungspla-
nung in zustimmendem Sinne zur Kenntnis genommen werden kann.

Beschluss

1. Die Teilrevision der Bau- und Zonenordnung, einschliesslich Zonenplan, wird zustim-
mend zur Kenntnis genommen.

Mitteilung durch Protokollauszug
— Gemeindeverwaltung Schwerzenbach, Bahnhofstrasse 16, 8603 Schwerzenbach
- Akten (elektronisch ohne Unterschrift im CMI-Geschaft)

Mitteilung per E-Mail
— Fachbereich Hochbau

Fur richtigen Protokollauszug:
Leta Bezzola Moser, Protokollfiihrerin

Versand: 8. November 2024



