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Ausgangslage

Die Schule Féllanden hat im Jahr 2013 - damals noch von der politischen Gemeinde ge-
trennt - die «<Immobilienstrategie Schule Fallanden» erarbeitet. Erganzend wurde im Jahr
2023 die vertiefte Machbarkeitsstudie fiir die Schulstandorte Benglen und Pfaffhausen er-
stellt und der Entscheid fiir die Erstellung eines Provisoriums in Pfaffhausen gefallt. Auf-
grund der Rickweisung an der Gemeindeversammlung vom 29. November 2023, hat der
Gemeinderat entschieden, dass das Provisorium neu in Benglen erstellt werden soll (Abstim-
mung an der Gemeindeversammlung von 12. Juni 2024). Die Erstellung des dringend bend-
tigten Schulraums (Provisorium) erfolgt im Jahr 2025.

Die bisher verfassten Strategieberichte sind gut zehn Jahre spater mit den aktuellen Er-
kenntnissen zu Uberprifen und zu aktualisieren. Die Neuausrichtung der Strategie erfolgt im
Rahmen der Erstellung der Gesamtimmobilienstrategie der Gemeinde Fallanden sowie der
Teilportfoliostrategie «Bildung und Sport» ab Mitte 2024.

Aufgrund der Prognose der Schiler/innen- und Klassenzahlen bis zum Schuljahr 2038/2039
der Firma Eckhaus sowie der Entscheidung flir das provisorische Schulhaus am Standort
Benglen mussen die weiteren Entwicklungsschritte unverziglich in Angriff genommen wer-
den. Die 6ffentliche Informationsveranstaltung, die der Gemeinderat am 18. April 2024
durchgeflihrt hat, bot der Bevélkerung Gelegenheit, sich diesbezliglich eingehend zu infor-
mieren.
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Abbildung 2: Einzugsgebiete der drei Schulstandorte
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Der Neubau Kindergarten und Tagesstrukturen der Schulanlage Latten in Fallanden wurde
im Jahr 2020 bezogen. Dieser Standort wird aufgrund der Prognosezahlen ebenfalls einer
Uberpriifung bediirfen.

Standort Pfaffhausen — Bommern

Die Schulpflege hat an der Sitzung vom 25. Mdrz 2024 entschieden, dass ein neues Sekun-
darschulhaus am Standort Bommern erstellt werden soll. Mit diesem Standortentscheid wird
die Einzelinitiative von Dietrich Hunkeler vom 30. November 2023 unterstlitzt und der Weg
fur die geforderte Projektierung begangen. An der Gemeindeversammlung vom 12. Juni
2024 entscheiden die Stimmberechtigten Uber die Annahme oder Ablehnung der Initiative.

Bestand und Sanierungs- bzw. Instandsetzungsbedarf

Die Gemeinde Fallanden besitzt Schulbauten mit einem Gebdudeversicherungswert von fast
CHF 85 Millionen. Mehr als 80 % davon stammen aus den Baujahren zwischen 1960 und
1980, auch wenn zwischenzeitig Sanierungen oder Modernisierungen stattfanden. Viele
Schulgebaude bediirfen demzufolge einer umfassenden Erneuerung (Gesamtsanierung oder
Neubau). Dieser Bedarf wird in der Schulraumplanung berticksichtigt und muss detailliert
gepruft werden.

Rahmenbedingungen und Vorgehen

Veranderungen gesetzlicher Vorgaben, die technologische Entwicklung und der gesellschaft-
liche Wandel mit verdnderten Anspriichen erhéhen die Anforderungen an die kommunale
Infrastruktur.

Zur Erarbeitung eines sinnvollen Gesamtkonzepts (lUber alle Standorte) dlrfen die einzelnen
Standorte im Rahmen der Gesamtschulraumplanung bzw. des Gesamtentwicklungskonzepts
nicht isoliert betrachtet werden.

Folgende Aufgaben werden im Rahmen der Schulraumplanung bzw. des Gesamtentwick-

lungskonzepts bearbeitet:

— Definition des massgebenden Raumstandards (in Anlehnung an die kantonalen Schulbau-
richtlinien);

— Erstellen eines Richtraumprogramms anhand der vorliegenden Schiler/innen- und Klas-
senproghosen pro Standort und eines Nutzungsprofils mit padagogischen Anforderungen
(quantitativer und qualitativer Raumbedarf);

— Klarung betrieblicher Grundsatzfragen (Tagesstrukturen, Tagesschule usw.) aufgrund des
aktuellen Standes;

— Aktualisierung, Ergdnzung und Uberpriifung der Grundlagendokumente wie z. B. Beurtei-
lung der Erdbebensicherheit, feuerpolizeiliche Vorgaben, Schadstoffgutachten, Massnah-
men zur Barrierefreiheit etc.;

— Strategische Variantenstudie und Bewerten der verschiedenen Losungsansatze aus pada-
gogischer, 6konomischer, gesellschaftlicher und 6kologischer Sicht.

Erwdgungen

Die Schulgebaude sollen in erster Linie einen padagogisch hochwertigen Unterricht fir die
Schilerinnen und Schiler erméglichen und im Sinne der Nachhaltigkeit in guter baulicher
Qualitat erstellt werden. Die Gemeinde verfolgt das Ziel, dass jeder Ortsteil Uiber eine ei-
gene Primarschule verfiigt. Der Gemeinderat Fallanden hat aus diesem Grund die Erstellung
einer Immobilienstrategie und einer Teilportfoliostrategie «Bildung und Sport» in Angriff ge-
nommen. Eine zentrale Grundlage bilden die Prognose der Schiiler/innenzahlen und die ent-
sprechenden «Ortsteilprognosen», um den Raumbedarf evaluieren zu kénnen. Erganzende
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Informationen Uber die gewlinschten Tagesstrukturen bzw. Tagesschulen werden definiert
und zu einem Gesamtanforderungskatalog zusammengestellt.

In einem nachsten Schritt wird der Schulgebaudebestand untersucht und die Prifberichte
als Entscheidungs- und Planungsgrundlage fiir den Gemeinderat und die externen Planer
aufbereitet. In dieser Phase wird ebenfalls der Abgleich zwischen Ist-Raumprogramm und
Soll-Raumprogramm erfolgen.

Wichtige Eingangsdaten fiir die Bestellung des Schulraums werden von der Gemeinde als
Standards (z. B. Raumstandards, Materialstandards etc.) definiert und somit fir samtliche
Schulhduser angewendet. Die Vorgaben aus der libergeordneten «Immobilienstrategie»
fliessen ebenfalls mit ein.
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Abbildung 3: Vorgehenskonzept der Teilportfoliostrategie «Bildung und Sport»

Mit dem Fokus auf strategische Aspekte und standortiibergreifende Planung unter Berlick-
sichtigung sdmtlicher Uberlegungen zu allen Schulstandorten wird die Grundlage fiir eine er-
folgreiche und zielorientierte Umsetzung geschaffen.

Standort Benglen

Die Erstellung des provisorischen Schulraums in Benglen (Gemeindeversammlung vom

12. Juni 2024) bildet im Jahr 2025 den Beginn der Ausfiihrungsarbeiten. Der Gebaudebe-
stand der Schwimm- und Sporthalle wird parallel ebenfalls evaluiert und eine zeitnahe Sa-
nierung geprift. Auch die Schulhauser in Benglen werden einer Bestandesanalyse unterzo-
gen und in das Gesamtsanierungskonzept integriert. Fir diese Gesamtbetrachtung wird ent-
weder ein Planerwahlverfahren oder ein Architekturwettbewerb durchgefiihrt, dieser ist
nicht Gegenstand dieses Kreditantrags. Es werden lediglich die Bestandesaufnahmen als
Grundlage flir das weitere Vorgehen berlcksichtigt.



Gemeinderat Féllanden

Seite5/ 8
Auszug aus dem Protokoll der Sitzung vom 21. Mai 2024

Standort Pfaffhausen

Am Schulstandort Pfaffhausen ist die Erstellung eines neuen Sekundarschulhauses vorgese-
hen. Um das Projekt gut und effizient zu planen, muss das gesamte Areal Bommern mit
samtlichen erforderlichen Veranderungen geplant werden. Dies bedeutet, dass auch samtli-
che Sanierungen und Erweiterungsbauten (wenn auch zeitlich spater benétigt) bereits ge-
plant werden missen. Die Realisierung der verschiedenen Gebdude erfolgt etappiert gemass

Abbildung 4. Fur diese Gesamtbetrachtung Bommern ist ein Architekturwettbewerb vorge-
sehen.

Standort Fadllanden

Fir den Ortsteil Fallanden wird ebenfalls der Gesamtbedarf unter Berlicksichtigung der vor-
handenen Gebaude (Sanierungen, Aufstockungen, Neubau) betrachtet. Nachdem die Grund-
lagenuntersuchungen des Bestands vorliegen und der Bedarf (Abgleich Soll-Ist) definiert ist,
wird Uber die weiteren Planungsschritte entschieden. Im Rahmen des vorliegenden Projek-

tierungskredits werden lediglich die Bestandesaufnahmen als Grundlage fir das weitere Vor-
gehen bertcksichtigt.

Termine

Der Ablauf der einzelnen Gesamtsanierungen bzw. Neubauten ist folgendermassen vorgese-
hen:

3. Emi%;terung Schulhaus Létten, Féllanden 2026
7/ Emeifégyngsbau Schulhaus Latten, Féllanden, ca. 2029
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2. Beginn Neuleiu Sekundarschulhaus, Pfaffhausen, ca. 2026/2027

4, Umzug Primarschule Bommern ta{?nporér in Neubau, Pfaffhausen, ca. 2029 S
5. Sahierung Primarschule Bommern, Pfaffhausen, ca. 2030

6.\£rweiterungsbau Primarschule Bommern und Neubau Sporthalle, Pfaffhausen, ca. 2030
8. Umzug Primarschule Bommern in Primarschulhaus und Erweiterungsbau, Pfaffhausen, ca. 2032
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1. Provisorischer Schulraum Buechwis, Benglen, 2025
9. Umzug Sekundarschule von Benglen nach Pfaffhausen, ca. 2032
10. Sanierung (evtl. Ausbau) Primarschulhaus, Benglen, (inkl. KiGa, Hort, ...) ca. 2033
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Abbildung 4: Ablaufplan zur Schaffung von Schulraum, Quelle Prdsentation vom 18. April 2024

Mit diesem Vorgehen soll der erforderliche Schulraum fir die Gemeinde Féallanden bis
ca. 2033 geschaffen werden.

Kosten

Die nachfolgend prognostizierten Kosten fiir die Studien und Wettbewerbe von insgesamt
CHF 676'000 gemass Kostenschatzung vom 7. Mai 2024 beziehen sich auf alle Ortsteile.
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Kostenschatzung (+/-25 %) Projektierungskredit Schulbauten
Zusammenstellung nach Hauptgruppen inkl. MWST
BKP Bezeichnung Total in CHF
Objekt
0 Grundstiick 30'000
Pfaffhausen, Schulhaus Bommern 15'000
Fallanden, Schulhaus Latten 15'000
1 Vorbereitungsarbeiten 200'000
Pfaffhausen, Schulhaus Bommern 80'000
Benglen, Schulhaus Buechwis 60'000
Fallanden, Schulhaus Latten 60'000
5 Baunebenkosten und Ubergangskonten 446'000
Pfaffhausen, Schulhaus Bommern 440'000
Benglen, Schulhaus Buechwis 6'000
Total 676'000
Pfaffhausen, Schulhaus Bommern 535'000
Benglen, Schulhaus Buechwis 66'000
Fallanden, Schulhaus Latten 75'000

Tabelle 1: Kostenschétzung Projektierung

Zusammenstellung Schulraumplanung Teil I nach Ortsteil

Benglen, SH Buechwis CHF 66'000 Grundlagenuntersuchungen

Pfaffhausen, SH Bommern CHF 535'000 Grundlagen und Wettbewerbsdurch-
fihrung

Féllanden, SH Latten CHF 75'000 Grundlagenuntersuchungen

Total CHF 676'000 Projektierungskosten Schulraum-
planung Teil I

In der Summe werden somit fur die Schulraumplanung Teil I CHF 676'000 bendétigt. Die Pro-
jektierungsantrage flir weitere Schulraumplanungen der Standorte Benglen und Fallanden
erfolgen nach Auswertung der Grundlagen und Definition des Raumbedarfs der beiden Ort-
steile separat.

Finanzielles
In der Investitionsrechnung 2024 ist auf dem Kostentrager 1.9100.5040.27 Projektierung
Neubau und Sanierung Schulbauten (vormals Neubau und Sanierung SH Bommern)

CHF 500'000, und fur das Folgejahr 2025 CHF 1'000'000 eingestellt.
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Rechtliches

Ausgabenkompetenz Uber im Budget enthaltene Ausgaben

Gemass Artikel 16 Abs. 4 der Gemeindeordnung ist die Gemeindeversammlung fiur die Be-
willigung von neuen einmaligen Ausgaben bis CHF 5'000'000 fiir einen bestimmten Zweck
und von neuen wiederkehrenden Ausgaben bis CHF 500'000 flr einen bestimmten Zweck

zustandig. Die finanzielle Kompetenz liegt demnach bei der Gemeindeversammlung.

Abschied der Rechnungspriifungskommission
(Text folgt)

Beschluss

1. Der Gemeindeversammlung vom 11. September 2024 wird beantragt, flr die
Schulraumplanung (Teil I) und entsprechende Projektierung der Schulbauten der
Gemeinde Fallanden einen Projektierungskredit von CHF 676'000 inkl. MWST zu
bewilligen.

2. Der obige Text wird in den Beleuchtenden Bericht ibernommen. Folgende diesem
Beschluss zugrunde liegenden Entscheidungsgrundlagen sind den Stimmberechtigten
zur Einsicht aufzulegen (Aktenauflage Gemeindeversammlung):

- Immobilienstrategie 2013 (planzeit)

— Vertiefte Machbarkeitsstudien zur Immobilienstrategie vom 1. Mai 2023
- Beschluss Nr. 324 der Schulpflege vom 25. Marz 2024

- Bericht Eckhaus, Prasentation vom 18. April 2024

- Prasentation Schulraumplanung vom 18. April 2024

3. Der Fachbereich Prasidiales wird beauftragt, den Mitgliedern der Rechnungspriifungs-
kommission diesen Beschluss mit den erforderlichen Unterlagen zur Prifung digital
zuzustellen.

4, Die Rechnungsprifungskommission wird eingeladen, ihren Abschied zuhanden der
Stimmberechtigten der Gemeindeschreiberin bis am 12. Juli 2024 einzureichen.

5. Der Fachbereich Prasidiales wird beauftragt, das Geschaft fristgerecht zuhanden der
Gemeindeversammlung vorzubereiten.

6. Der Leiter Abteilung Hochbau und Liegenschaften wird beauftragt, unmittelbar nach
Vorliegen aller erforderlichen Unterlagen dem Gemeinderat die Abrechnung flir diesen
Projektierungskredit (Kostentrager 1.9100.5040.27 Projektierung Neubau und
Sanierung Schulbauten, vormals Neubau und Sanierung SH Bommern) zur
Genehmigung und Verabschiedung zuhanden der Gemeindeversammlung vorzulegen.
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Mitteilung durch Protokollauszug

Akten (elektronisch ohne Unterschrift im CMI-Geschaft)

Mitteilung per E-Mail

Abteilungsleitung Hochbau und Liegenschaften
Abteilungsleitung Finanzen
Gemeindeschreiberin

Fachbereich Prasidiales

Leiter Schule und Bildung

Mitglieder Rechnungsprifungskommission

Far richtigen Protokollauszug:

Leta Bezzola Moser, Protokollfiihrerin

Versand: 23. Mai 2024
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