
 

  

Gemeinderat Fällanden 

Auszug aus dem Protokoll der Sitzung vom 9. Juli 2024 

 

6.1.3.1 LS im Verwaltungsvermögen 133 

 Zwicky-Fabrik Fällanden; Sanierung gemeindeeigener Wohnungen; Kreditbe-

willigung  

 

IDG-Status: öffentlich Medienmitteilung ☐  

Website  ☒  

 

Ausgangslage 

Im Dachgeschoss der Zwicky-Fabrik befinden sich die Wohnräume der Sozialabteilung, in 

denen derzeit etwa neun Asylsuchende untergebracht sind. Die Räumlichkeiten zeigen in-

zwischen deutliche Gebrauchsspuren und sollen im Rahmen der regulären Unterhaltspla-

nung saniert werden.  

 

Erwägungen 

Folgende Arbeiten stehen an: 

– Malerarbeiten in den Wohnräumen, Korridor und Treppenhaus  

– Erneuerung/Ersatz der Küchen 

– Erneuerung Elektroinstallationen  

– Renovation Dachfenster  

– Einbau eines strapazierfähigen und leicht zu reinigenden PVC-Bodenbelags im Korridor 

– Renovation Parkettböden (Schleifen und Versiegeln) 

– Entrümpeln von überflüssigem Mobiliar in Estrichabteilungen (Reduktion Brandlast) 

– Auffrischung der Holztreppe 
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Die Kosten für die Sanierung betragen CHF 120'000 inkl. MWST gemäss nachfolgendem 

Kostenvoranschlag mit einer Genauigkeit von +/- 10 %:  

 

BKP Bezeichnung KV-Orig. MWST %/H %/P 

1 Vorbereitungsarbeiten 3'243 243 100.0 2.7 

11 Räumung, Terrainvorbereitung 3'243 243 100 2.7 

2 Gebäude 112'365 8'421 100.0 93.6 

23 Elektroanlagen 28'586 2'142 25.4 23.8 

25 Sanitäranlagen 26'485 1'985 23.6 22.1 

27 Ausbau 1 9'189 689 8.2 7.7 

28 Ausbau 2 48'105 3'605 42.8 40.1 

5 Baunebenkosten 4'392 329 100.0 3.7 

58 Rückstellungen und Reserven 4'392 329 100.0 3.7 

 Total CHF 120'000 8'993 100.0 100.0 

 

Die Bewohner/innen werden in Rücksprache mit der Sozialabteilung während der Bauzeit an 

anderen Orten untergebracht. Die Realisierung findet zwischen dem 2. und 20. Septem-

ber 2024 statt. 

 

Abgrenzung 

Die Zwicky-Fabrik befindet sich in technischer Hinsicht auf dem Stand von 1999. Verschie-

dene bauliche Gesetze und Normen haben sich seitdem verschärft. Gemäss Kontrollbericht 

der Gossweiler Ingenieure AG vom 13. Februar 2023 weist die Zwicky-Fabrik verschiedene 

feuerpolizeiliche Mängel auf. Einige hiervon wurden bereits behoben. Andere Mängel, deren 

Beseitigung aufwändig und kostenintensiv ist, sind noch offen. Die Firma Gossweiler Ingeni-

eure AG empfiehlt, die brandschutztechnischen Verbesserungen spätestens dann umzuset-

zen, wenn Veränderungen oder grössere Eingriffe am Gebäude geplant sind. Es wird auf die 

Werkeigentümerhaftung nach OR Art. 58 verwiesen. Demnach haftet der Eigentümer eines 

Gebäudes für Schäden, die infolge fehlerhafter Anlagen oder mangelhaften Unterhalts ver-

ursacht werden. 

 

Die oben dargelegten Arbeiten in den Wohnräumen des Dachgeschosses stellen reine werte-

haltende Instandhaltungsmassnahmen ohne brandschutztechnische Verbesserungen dar. 

Diese sollen in einem späteren Schritt umgesetzt werden. Ein entsprechendes Gesamtkon-

zept wird von der Abteilung Hochbau und Liegenschaften derzeit erarbeitet und soll dem 

Gemeinderat zu gegebenem Zeitpunkt vorgelegt werden. 

 

Finanzielles 

Im Budget 2024 sind für die Sanierung der Wohnräume auf dem entsprechenden Kostenträ-

ger, Ktr. 1.5108.5040.05 Zwicky-Fabrik, Sanierung Wohnräume Obergeschoss 2024, Koa 

504000 Hochbauten, CHF 120'000 eingestellt. 

 

Rechtliches 

Ausgabenkompetenz über im Budget enthaltene Ausgaben 

Gemäss Artikel 28 Abs. 2 Ziff. 3 der Gemeindeordnung ist der Gemeinderat für die Bewilli-

gung von im Budget enthaltenen neuen einmaligen Ausgaben bis CHF 200'000 für einen be-

stimmten Zweck und neuen wiederkehrenden Ausgaben bis CHF 50'000 für einen bestimm-

ten Zweck zuständig. Die finanzielle Kompetenz liegt demnach beim Gemeinderat. 
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Beschluss 

1. Vom «Bericht über die periodische feuerpolizeiliche Kontrolle der Brandschutzeinrich-

tungen vom 13. Februar 2023» wird Kenntnis genommen. 

2. Für die Sanierung der gemeindeeigenen Wohnungen in der Zwicky-Fabrik wird ein 

Kredit von CHF 120'000 inkl. MWST zulasten der Investitionsrechnung 2024, Kosten-

träger 1.5108.5040.05 (Zwicky-Fabrik, Sanierung Wohnräume Obergeschoss 2024) 

bewilligt. 

3. Die Abteilung Hochbau und Liegenschaften wird mit dem Vollzug beauftragt. 

4. Die Abteilung Hochbau und Liegenschaften wird mit der Gesamtkonzeptionierung (ein-

schliesslich Behebung der Brandschutzmängel) beauftragt. 

5. Die Abteilungsleitung Hochbau und Liegenschaften wird beauftragt, unmittelbar nach 

Vorliegen aller erforderlichen Unterlagen dem Gemeinderat die Abrechnung für diesen 

Kredit zur Genehmigung vorzulegen. 

Mitteilung durch Protokollauszug 

– Akten (elektronisch ohne Unterschrift im CMI-Geschäft) 

 

Mitteilung per E-Mail 

– Gemeindeschreiberin 

– Abteilungsleitung Soziales 

– Abteilungsleitung Hochbau und Liegenschaften 

– Abteilungsleitung Finanzen 

 

Für richtigen Protokollauszug:  

 

Leta Bezzola Moser, Protokollführerin 
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