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01 ZUSAMMENFASSUNG

Ausgangslage

Das im Jahr 1973 von Schindler, Spitznagel und Burkhalter Architekten erstellte Gemeindehaus Fal-
landen ist in die Jahre gekommen und muss saniert werden, um den Werterhalt sicherzustellen und
grossere Folgeschaden zu vermeiden.

Das Gebaude entspricht nicht mehr den aktuellen, feuerpolizeilichen Vorschriften. Fir die seit l1ang-

erem auflageweise verfugte Mangelbehebung der Lifte, wurde eine Fristerstreckung bis Ende 2017

gewahrt. Eine Machbarkeitsstudie der Fliickiger + Bosshard AG aus dem Jahr 2005, weist Instand-

setzungskosten fiir die Aussenhiille in der Hohe von 3.5 Mio. Franken aus.

Die Studie soll aktualisiert und mit Massnahmen zur Erdbebensicherheit, Brandschutz, Liftsanierung
und mit dem vorliegenden Schadstoffgutachten der Ecosens AG erganzt werden.

Da bei der Erstellung mit einem wesentlich grosseren Gemeindewachstum gerechnet wurde, ist der
Bau zu gross konzipiert worden. Die damalige Prognose von rund 16’000 Einwohnern mit Parlament
ist nicht eingetroffen. Heute leben rund 8’400 Einwohner in der Gemeinde Fallanden. Die Flache pro
Arbeitsplatz ist heute mit 25.2 m? je Bliro wesentlich hdher als notwendig. Da bereits bei einer Mini-
malsanierung die Eingriffstiefe in die Bausubstanz relativ hoch ist, ist auch das Raumprogramm, die
Biroeinteilung und die Schaltersituation zu Uberpriifen. Gestiitzt auf das Raumprogramm, werden
voraussichtlich Flachen frei. Deshalb ist eine moglichst optimal vermietbare Flache auszuweisen.
Zudem soll gepruft werden, ob Aussenstellen der Verwaltung kiinftig im Gemeindehaus zentralisiert
werden kdnnen.

Beim Gemeindesaal und der Bibliothek soll Verbesserungspotential u.a. bezilglich Nutzbarkeit und
Belichtung aufgezeigt werden. Bei Anlassen in der Bibliothek soll der Saal zuschaltbar sein.

Ob ein Neubau Uber einen Betrachtungshorizont von 20 bis 30 Jahren nicht wirtschaftlicher ist, ist in
Anbetracht der Grosse des Sanierungsprojekts abzuklaren. Ein Neubau oder Teilneubauten wiirden
fur die Dorfentwicklung in raumplanerischer Hinsicht neue Moglichkeiten eréffnen.

Auftrag

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie sind folgende Punkte aufzuzeigen:
- Zustandsanalyse

- gesetzliche Auflagen und Vorschriften

- Betriebliche Optimierungen

- Varianten und Optionen mit den entsprechenden Kosten
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Empfehlung

Aufgrund der betrieblichen Vorteile und den verhaltnismassig geringen Mehrkosten zur reinen In-
standsetzung wird die Variante Instandsetzung PLUS empfohlen.

Die Option der zusatzlichen Liftanlage soll zur verbesserten Vermietbarkeit der Flache im 2. OG in
das Projekt integriert werden. Die Vergrosserung der Bibliothek und die Optimierungen des Gemein-
desaals sind vor allem in Kombination sinnvolle, betriebliche Verbesserungen. Die Erweiterung der
Tiefgarage ist aufgrund des Parkplatzmangels sinnvoll, kann jedoch zu einem spateren Zeitpunkt mit
Vorteil in Zusammenhang mit der Dorfplatzerneuerung ausgefiihrt werden.

Die Platzerneuerung ist zum heutigen Zeitpunkt aufgrund der Schadensfreiheit der Sanitatshilfestelle
keine dringliche Massnahme. Bei gegebenem Zeitpunkt, sollte das Nutzungspotential umfassend
untersucht und ein Konzept fiir den zukiinftigen Betrieb und die Gestaltung erarbeitet werden.

Eine Aufwertung des Aussenraumes gegen die Wigartenstrasse ist ebenfalls in einem weiteren
Schritt zu priifen. Die allfalligen Nutzerbediirfnisse der Jugendarbeit, Cafeteria und der Kirche Wigar-
ten sollten mit einbezogen werden.

Die Optionen der nachhaltigen Energieerzeugung und Fotovoltaikanlage sollen im weiteren Projekt-
verlauf geprift werden.

Die Variante Neubau und die Teilneubauoptionen fiir Bibliothek, Saal sowie die Aufstockung erachten

wir baukulturell sowie wirtschaftlich als nicht sinnvoll. Insbesondere die Aufwertung der Bibliothek
und des Gemeindesaals kann in der bestehenden Bausubstanz erfolgen.
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02 OBJEKTBESCHRIEB

Lage

Das Gemeindehaus Fallanden befindet sich im Dorfkern von Féllanden. Angrenzend an die Wigar-
tenstrasse 6ffnet sich die L-formige Anlage Uber den Dorfplatz hin zur Schwerzenbachstrasse.

Eigentum
Objekt
Adresse

Inventarnummer
Grundstiicksnummer
Baugrundbelastung
Zonierung

Baujahr

Architekt

Denkmalpflege
Gartendenkmalpflege
Geschossflache SIA 416
Gebadudevolumen SIA 416

exkl. Garage und Schutzraum
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Politische Gemeinde Fallanden
Gemeindehaus Fallanden
Schwerzenbachstrasse 10

8117 Fallanden

4988

kein Eintrag

Zone fir 6ffentliche Bauten
1974

Schindler, Spitznagel, Burkhard
nicht inventarisiert

nicht inventarisiert

5750 m?
15’059 m3

Lageplan Gemeinde Fallanden
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Perimeter und Objekt

/52

Luftbild

Machbarkeitsstudie \ Gemeindehaus Féllanden \ Schwerzenbachstrasse 10 \ 8117 Fallanden



Stadtebau und Architektur

Das 1973 von Schindler, Spitznagel und Burkhard Architekten erbaute Gemeindehaus Fallanden ist
ein Bau im Geiste seiner Zeit.

Das Herzstiick der Anlage bildet eine dreigeschossige, von oben belichtete Schalterhalle, an die
winkelférmig die beiden Haupttrakte anschliessen. Uber einen gedeckten Aussenzugang sind die Ge-
baudekodrper von Polizeiposten, Gemeindesaal und Bibliothek mit der Halle verbunden. Der Portikus
wird mit dem Koérper des Gemeindesaals abgeschlossen und fasst mit dem dreigeschossigen Haupt-
trakt den Dorfplatz ein. Der liber dem Strassenniveau leicht erhdhte Platz, wird fir den Markt oder fir
verschiedene Veranstaltungen genutzt.

Das Raumprogramm prasentiert sich vielfaltig und beinhaltet neben den Raumlichkeiten fir die
Verwaltungsabteilungen auch einen Gemeindesaal, einen Mehrzwecksaal, ein Gemeinderatszimmer,
ein Archiv, eine Bibliothek sowie einen Polizeiposten der Kantonspolizei. Im zweiten Untergeschoss
befindet sich eine Tiefgarage und eine grosse Zivilschutzanlage mit Sanitatshilfestelle. Die Zivilschut-
zanlage ist 2013 aus der Schutzraumpflicht entlassen worden.

Das Verwaltungsgebaude wurde aus Stahlbeton gebaut und basiert auf einem Raster von 6.15
Meter. Die Fassaden sind in Sichtbeton mit einer vertikalen Bretterschalung ausgefiihrt. Die vorfab-
rizierten Betonelemente der Bristungen wurden vor Ort versetzt und vergossen. Der Gestaltung der
Schalterhalle wurde besondere Aufmerksamkeit geschenkt: Ein heller Natursteinboden, Holz-
handlaufe und spezielle Leuchten im Treppenauge schaffen eine dem o6ffentlichen Charakter des
Verwaltungsgebaudes angemessene Stimmung.

Der aus heutiger Sicht Giberdimensionierte Bau, wurde damals fir circa 16’000 Einwohner (heute
knapp 8°400) konzipiert und ist bis heute von der Verwaltung nie voll ausgenutzt worden. Dies zeugt
von einer von Optimismus, Wachstum und Fortschritt gepragten Zeit, wie auch der damalige Ge-
meindeprasident in seiner Festschrift zur Einweihung des Hauses verlauten liess: “...wir haben fir die
Zukunft gebaut.”

Bauvorschriften Gemeinde Fallanden

Die Parzelle befindet sich in der Zone fiir 6ffentliche Bauten mit Empfindlichkeitsstufe Ill. Es liegen
keine Ausnitzungs-, Baumasse- oder Héhenbeschrankungen vor. Die Baulinien zur Schwerzenbach-
sowie zur Wigartenstrasse sind mit dem heutigen Volumen eingehalten. Laut dem Planungs- und
Baugesetz (Art. 8, Abs. 5) gilt fiir die Grenzabsténde die angrenzende Zone und auch diese sind
eingehalten. Bei einer Erweiterung oder einem Neubau sind die Grenzabstande von 10 Meter zu
Gewerbe und 4 bzw. 6 Meter zur Kernzone einzuhalten. Somit ware ein Neubau mit mindestens dem
gleichen Volumen mdglich.
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Baugeschichte

Wann Was
2013-06 Erflllung Feuerpolizeilicher Auflagen fiir das Unterbringen der IGFG in der
Zivilschutzanlage
2013-01 Rickbau GUP Zivilschutzanlage
2012-08 Umbau von Treppenaufgang Wigartenstrasse inkl. neuer Velostation und
Neugestalltung Bepflanzungen
2012-06 Umbau Sitzungszimmer 104 / Renovation Biros 101 bis 106
2. Renovation Biiro Nr. 12 und 13
2012-03 Umbau Schalter und Biiros der Abteilung Steuern
Biro 7-10
2011-09 Umnutzung MZR in Sitzungszimmer
Umgestalltung Vorraum MZR inkl. Einbau von Entsorgung
Umnutzung Biro 14
2011-08 Umbau und Renovation Finanzen
Einbau von 2 Verbindungstiiren Biiro 11 zu 12 und 13 zu 14
Aufheben eines Schalters
Ergdnzungen an Bliromobel
2011-08 Anpassungen Personalraum
2011-04 Umbau und Renovation
Anpassung BMA
Erweiterung Pesonenschutzanlage
Einbau von Diskretschalter BEA 2.0G
Ersatz von Bodenbelage bei Arbeitsplatzen Bibliothek
Sanierung Kunden WC Bibliothek
2011-03 Umnutzung und Renovation der Blrordumlichkeiten 108 bis 111
2010-10 Umnutzung Biiro 114 inkl. Beschaffung Mobiliar
2010-05 Umbau und Renovation und Einrichtung Biiro Betreibungsamt
3 neue Zwischentlren zusatzliches Mobiliar
2009-11 Umbau WC-Anlagen
2008-01 Einbau Verbindungstiiren Biiro 8 zu 9
2006-12 SOMA Betonsanierung Verbindungsdecke Gemeindehaus zu Gemeindesaal
2005-10 Ersatz Schliessanlage
2005-03 Renovation Gemeindesaal
Ersatz von Bodenbelag
Malerarbeiten
2005-01 Renovations Kiiche, Personalraum
2003-05 Renovation Bliros 201-207 und Korridor 2.0G
2003-03 Erweiterung Bibliothek
2002-11 Flachdachsanierung im Bereich Halleneingang
2002-09 Bilirorenovation und Einrichtung Biiro

Biliro 114 Betreibungsamt Sekretariat
Biuro 115 Gemeindeamman/Betreibungsamt
Korridor
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2002-08

Blrorenovation und Einrichtung Biro
Blro 112 Sekretariat Werke
Blro 113 Betriebsleiter Werke

2001-11

Flachdachsanierung, Halleneingang/Atrium

2001-07

Blrorenovation
Biro U5-U11

2001-03

Neuanschaffung Mobiliar
Biiro Sozialen Dienste

2000-02

Ersatz der Beleuchtung im MZR und Gemeindesaal

1999-01

Blrorenovation und Einrichtung Biro
Biiro 108-110

1999-01

Neugestaltung Ausleihbereich Bibliothek

1997-09

Blrorenovation und Einrichtung Biro
Biro 101 - 107
Schalter fir Bausekretatiat

1997-01

Renovation Personalraum inkl. Korridor

1996-08

Umbau und Renovation Kantonspolizei

1995-05

Blrorenovation und Einrichtung Biro
Bilro Finanzverwalter

Blro Rechnungsfihrerin
Schalterbiiro Kasse

Schalterbiiro EK

Schalterbiiro Steueramt

1995-03

Flachdachsanierung im Bereich Gemeinderatszimmer, Kantonspolizei und
Abwartswohung

1995-02

Blirorenovation und Einrichtung Bliro
Buro 2-5, 8&9

1992

Nachddmmung Kellerdecke

1987

Asbest Untersuchung und Versiegelung der Untersichten Fenster aussen

1984

Teilsanierung Flachdacher, Dilatationsfugen
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Fotos Bestand Gemeindehaus Fallanden

Haupteingang Gemeindehaus

Eingang Nebentreppenhaus Eingang Bibliothek

Ansicht Hauptfassade Zustand Betonfassade
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Ansicht Wigartenstrasse Haupttreppenhaus Gemeindehaus

Zugang Wigartenstrasse Atrium mit Offenschalter

Bibliothek und Gemeindesaal Wartebereich Atrium
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Biro 4. Obergeschoss Belichtung Gemeindesaal

Biro Erdgeschoss Hauptraum Gemeindesaal

Untersicht Fenster Podest Gemeindesaal

Machbarkeitsstudie \ Gemeindehaus Fallanden \ Schwerzenbachstrasse 10 \ 8117 Fallanden






18

Bestandesplane Gemeindehaus Fallanden
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Erdgeschoss
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1. Untergeschoss
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2. Untergeschoss
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03 BETRIEB UND NUTZUNG

Raumprogramm, betriebliche Bedurfnisse

Bei der Erstellung des Gebaudes wurde mit einem wesentlich grésseren Gemeindewachstum ger-
echnet und der Bau ist zu gross konzipiert worden. Die Flache pro Arbeitsplatz ist heute mit 25.2 m2
je Buro wesentlich hoher als notwendig. Da bereits bei einer Minimalsanierung die Eingriffstiefe in die
Bausubstanz relativ hoch scheint, ist auch das Raumprogramm, Biiroeinteilung und die Schaltersitu-
ationen zu Uberprifen. Bei den Birogrossen sind um 20 % erhdhte SUVA-Standards anzuwenden.
Gewdnscht sind Diskretschalter mit Wartebereich und Offenschalter, welche sich direkt in das Atrium

offnen.

Durch die Aufhebung der Hauswartswohnung kann die freie, vermietbare Biiroflache im zweiten
Obergeschos des Haupttraktes optimiert werden. Als Aussenstelle der Verwaltung, soll auch das
Biro der Jugendarbeit im Gemeindehaus integriert werden.

Beim Gemeindesaal und der Bibliothek ist Verbesserungspotential u.a. bezlglich Nutzbarkeit und
Belichtung aufzuzeigen. Bei Anlassen in der Bibliothek soll der Saal zuschaltbar sein.

Die heute ungenugenden Parkiermdglichkeiten sollen verbessert werden.

Ob ein Neubau Uber einen Betrachtungshorizont von 30 Jahren nicht wirtschaftlicher ist, ist in Anbe-
tracht der Grosse des Sanierungsprojekts abzuklaren. Ein Neubau oder Teilneubauten wiirden fir die
Dorfentwicklung in raumplanerischer Hinsicht neue Mdglichkeiten eroéffnen.

Kategorie Anzahl Fliche Standardausriistung

Einzelbiro B
Grossraumbiiro
Grossraumbiro Ansatz 2

22 14.4 m2 Besprechungstisch 4 Personen

49 21.6 m2 (erste zwei Personen)
7.2 m2 (pro weitere Person)

Total Fliche Zuteilung
316.8 m2 Verwaltungsangestellte mit haufigen Besprechungen (um 20% erhéhte SU
453.6 m2 ubrige Verwaltungsangestellte (um 20% erhéhte SUVA-Standards)

Schalter offen 6 0.0m2 36.0m2
Diskretschalter 3 0.0m2 9.0 m2
815.4 m2
Prasidiales Anzahl Ar Spezielle Ausriistung Ansatz Total Fliche N&he Abteilung Personal
Einzelbiiro B 2 14.4m2 28.8 m2
Grossraumbiiro 4 36.0 m2
Ablage 6.0 m2 Vorarchiv (Schubladenschranke mit Hangeregistern)
70.8 m2
Personal Anzahl Ar Spezielle Ausriistung Total Fliche Nahe Abteilung Prasidiales
Einzelblro B 2 28.8 m2 (evtl. in Grossraumbiiro Prasidiales)
Grossraumbiiro 2 21.6 m2
50.4 m2
Liegenschaften Anzahl Ar Spezielle Ausriistung Total Flache
Einzelbliro B 1 14.4m2
Grossraumbiiro 2 21.6 m2
Grossraumbiiro 2 21.6 m2 (Hauswart Erdgeschoss)
57.6 m2
Betreibungs- und d Anzahl Ar ielle Ausriistung Total Fliche
Einzelbiiro B 2 28.8m2
Grossraumbiiro 4 36.0 m2
Diskretschalter 1 3.0m2
67.8 m2

Bevdlkerung und Sicherheit

Anzahl Ar Spezielle Ausriistung

Total Fliche Nahe Abteilung Steuern

Einzelblro B 1 14.4 m2 Bestattungswesen
Grossraumbiiro 5 43.2m2
Schalter offen 2 12.0m2
Todesfallzimmer 1 20.0 m2
Ablage il 6.0 m2 Lektrivier fiir Karteikarten
95.6 m2
Anzahl Ar Spezielle Ausriistung Total Flache
Einzelbiiro B 4 57.6 m2 fiir Besprechung mit Klienten
Grossraumbiiro 4 36.0 m2
Diskretschalter 1 3.0 m2 bauseits
Wartehalle 1 fiir 3 - 4 Personen

96.6 m2
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Hoch- und Tiefbau

Anzahl Ar Spezielle Ausriistung

Total Fliche Nahe Abteilung Werke

Erweiterung

Einzelbiiro B 1 14.4 m2
Grossraumbiiro 4 36.0m2
Schalter offen 1 6.0 m2 bauseits
Ablage 1 6.0 m2
62.4 m2
Werke Anzahl Ar Spezielle Ausriistung Total Fliche Né&he Abteilung Hoch- und Tiefbau
Einzelbiro B 1 14.4m2
Grossraumbiiro 2 21.6 m2 fiir Projektleiter
Grossraumbiiro 2 21.6 m2 fiir Sachbearbeiter
Schalter offen 1 6.0 m2 bauseits
Technikraum 1 klimatisiert
63.6 m2
Finanzen Anzahl Ar Spezielle Ausriistung Total Flaiche
Einzelbiiro B 1 14.4 m2
Grossraumbiiro 4 36.0m2
Schalter offen 1 6.0 m2
56.4 m2
Steuern Anzahl Ar Spezielle Ausriistung Total Fliche Nahe Abteilung Bevilkerung und Sicherheit
Einzelbiiro B 1 14.4 m2
Grossraumbiiro 6 50.4 m2
Diskretschalter 1 3.0m2
67.8 m2
Bibliothek Anzahl Ar Spezielle Ausriistung Total Flache
Bucherregale, Ausstellflache 1 160.0 m2 Buicherregale Ersatz
Einzelbiiro B 1 14.4m2
Spielecke 1
"Buchbinder-Ecke" 1 Tisch zum Einbinden der Bicher (rickwartig)

Erweiterung gegen Gemeindesaal und "Gartli" priifen

174.4 m2
Schulverwaltung Anzahl Ar Spezielle Ausriistung Total Fliche
Einzelbiiro B 3 43.2m2
Grossraumbiiro 4 36.0m2
Schalter offen 1 6.0 m2 bauseits

85.2m2

Kirche Anzahl Ar Spezielle Ausriistung Total Fliche
Einzelbiro B 1 14.4m2
Friedensrichter Anzahl Ar Spezielle Ausriistung Total Flache
Einzelbiro B 1 14.4 m2
Jugendarbeit Anzahl Ar Spezielle Ausriistung Total Fliche
Grossraumbiiro 4 36.0 m2 ohen Mablierung

Nebenrdume Lul
Druckerrdaume
Entsorgungsraum intern
Containerlagerplatz

Putzraum

EDV- und Technikraum
Lagerraum Reinigungsmaterial
Werkstatt

Lagerraum Biiromobel

Anzahl Ar Spezielle Ausriistung
2

PR R RENRe R

Total Flache
12.0 m2 Grossdrucker
getrennte Abfallentsorgung
2 x Abfall, 2 x Griingut, 4 Sacke PET, SBB-Paletten Retouren
je 1im GdeHaus und im Gemeindesaal
klimatisiert

25.0m2
37.0 m2

Nebenrdume Présidiales

Anzahl Ar Spezielle Ausriistung

Total Flache

Postbiiro 1 7.0 m2 allenfalls kombinierbar mit Druckerraum
Archiv 1 157.0 m2 Anforderung Staatsarchiv (Klima, Sicherheit, Brand), Méblierung vorhande
Lagerraum Biromaterial 1 20.0 m2
Pausenraum 1 55.0 m2 Neue Méblierung
239.0 m2
it Anzahl Ar Spezielle Ausriistung Total Flache
8 Personen 1 18.0m2
6 Personen 3 16.0 m2 in jedem Stockwerk ein Sitzungszimmer
Gemeindesaal 1 150.0 m2
Mehrzwecksaal 1 93.0m2
Gemeinderatszimmer 1 60.0 m2
337.0m2
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04 ZUSTANDSANALYSE

Bauteil Beschrieb Erstellung Zustand
Gebdéudehiille

Fassade Sichtbeton, div. Abplatzungen Orig. 1973

Gebaudestruktur/Statik Beton/Mauerwerk, Massivbau Orig. 1973

Wand gegen Erdreich Beton/Mauerwerk, Massivbau Orig. 1973

Wand gegen Aussenklima 1 Regelquerschnitt, 3 cm Ddmmung Orig. 1973

Wand gegen Aussenklima 2 Betonlamellen, 3 cm Dadmmung Orig. 1973

Boden gegen unbeheizt Betonplatte ungedammt, Zivilschutz Orig. 1973

Allgemeine Sanitarapparate 2

einfacher, zweckmaéssiger Standard

Teilrenov. 2009

Sanitére Ver- und Entsorgungsapparate

Zentraler Elektroboiler, hohe Verteilverluste

Orig. Alter unbekannt

Kalt- und Warmwasserverteilung

Armaturen funktionieren teilweise nicht mehr

Flachdach 1 nicht begehbar, 5 cm Dammung Teilrenov. 1984 bis 2002
Flachdach 2 begehbar, 5 cm Dammung Teilrenov. 1984 bis 2002
Fenster Regelgeschoss Holz/Metal, Uw=2.4W/m2K Orig. 1973

Fenster EG Uw=1.9-2.1W/m2K, Pfosten-/Riegelkonstr. _ |Orig. 1973
Glaseinbauten in Dachern Uw=1.9-2.1W/m2K, nicht durchsturzsicher Orig. 1973
Sonnenschutz Rolladen Alu, Kurbeletrieb Orig. 1973
Innenausbau

Boden 1 Naturstein, Kunststein Teilrenoviert ab 1995
Boden 2 Teppich Teilrenoviert ab 1995
Wande Teilrenoviert ab 1995
Tiren kein Brandwiderstand Orig. 1973 ff., teilrenoviert
Schliessanlage Ersetzt 2005

Kunst am Bau Glaslampen Atrium, Wandrelief, Statue Orig. 1973

Mébel Erganzt/Ersetzt bis 2011
Schreinerarbeiten Schrénke, Schalter Teilrenoviert ab 1995
Decken kein Brandwiderstand Teilrenoviert ab 1992
Haustechnik

Elektroverteilung Keine FI-Absicherung Orig. 1973
Starkstrominstallationen Leistungsgrenze erreicht Orig. 1973
Beleuchtungen teilweise Ersetzt Orig. 1973 ff.
Warmeerzeugung Zweistoffbrenner, nur auf Erdgasbetrieb Orig. 1989
Hauptwarmeverteilung eingelegt Geschossdecke, keine Steigzonen [Orig. 1973
Hauptverteilung Heizung hoher Strombedarf Umwalzpumpen Orig. 1973
Warmeabgabe Heizkdrper Orig. 1973
Luftungsanlage Gemeinderatszimmer ausser Betrieb Orig. 1973
Liftungsanlage Gemeindesaal/Mehrzwecksaal |ausser Betrieb Orig. 1973
Liftungsanlage Schutzraum permanent mechanisch beluftet Orig. 1973

Allgemeine Sanitarapparate 1 einfacher, zweckmassiger Standard Orig. 1973

Orig. 1973

Legende:
Bauteil Instandsetzung Zeithorizont

Instandsetzung sofort
Instandsetzung in 5 Jahren

[ [Instandsetzung in 10-15 Jahren
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Gebaudehllle, Bauhysik, Energie

Die Elemente der Gebaudehiille stammen aus dem Erstellungsjahr und entsprechen nicht mehr den
heutigen Anforderungen. Die Sichtbetonfassade ist mit 3-5 Zentimeter Warmedammung ausgerustet,
was nach heutigen Betrachtungsmassnahmen die Bauschadensfreiheit nach SIA 180 nicht gewahr-
leistet. Die aussen liegende Betonoberflache weist diverse Fehlstellen wie Betonabplatzungen, Be-
tonrisse und korrodierende Bewehrungen auf. Auch die Fenster sind noch die gleichen wie im Bau-
jahr und weisen keine Gummidichtungen auf. Zudem sind die Glas U-Werte nicht mehr zeitgemass.
Die meisten Flachdacher stammen aus der Erstellungszeit und sind nicht ausreichend gedammt. Die
sanierten Dacher sind bereits tber 15 Jahre alt und in einer Gesamtinstandsetzung zu erneuern.
(siehe Berichte von 3-Plan Haustechnik AG und Flickiger + Bosshard Ingenieurbiiro)

Innenausbau

Im Gebaude wurden seit seiner Erstellung einige kleinere Umbauten und Renovationen durchgefihrt.

Generell sind die Oberflachen abgenutzt und haben das Ende ihres Lebenszyklus erreicht. Die ur-
springlichen Natur- und Kunststeinbdden in Atrium und Gemeindesaal sind in einem guten Zustand.
Die Radiatoren kénnen weiter betrieben werden. Die Schliessanlagen und die umgebauten Toilette-
nanalgen sind neueren Datums und in einem guten Zustand.

Tragwerk, Erdbeben

Die verschiedenen Gebaudeteile sind direkt aneinader gebaut, jedoch durch Dilatationsfugen ge-
trennt. Die horizontalen Tragelemente bestehen aus Schiaff bewehrten Stahlbetondecken, die ver-
tikalen aus Stahlbeton- und Mauerwerkswéanden, sowie Stahlbeton- und Stahlstiitzen. Die Sichtbe-
tonfassade ist durch eine Fuge von 50 Milimeter von der Innenschale des Gebaudes aus Mauerwerk
getrennt. Die Lasten werden bei allen Gebaudeteilen iber die Stiitzen und Wandsegmente bis in
den Baugrund abgetragen. Die Uberpriifung geméass Merkblatt SIA 2018 zeigt, dass die Erdbebensi-
cherheit des Gebaudes im Ist-Zustand nicht gewahrleistet ist. Es sind zusatzliche Massnahmen zur
Erdbebenertichtigung notwendig.

(siehe ‘Technischer Bericht’ von htp Ingenieure & Planer)

Az

L I il Il
] N ‘
Atrium

tragende Elemente (rot), schiitzende Elemente (schwarz)
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Uberdeckung Armierung

Die vorhandenen Schalungs- und Armierungsplane enthalten keine Angaben zur Uberdeckung der
Armierung. Die Frima Tecnotest wurde mit einer Messung beauftragt. Das Resultat ergab, dass
die Anforderung an die Betonliberdeckung der Bewehrung von = 20 Milimeter bei allen Bauteilen
deutlich unterschritten ist, womit der Brandwiderstand R60 konstruktiv nicht erfillt ist.

(siehe Berichte von htp Ingenieure & Planer und Tecnotest AG)
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Brandschutz, Fluchtwegkonzept

N
b
N
B
A
D
&

Das bestehende Fluchtwegkonzept besteht aus dem Haupttreppenhaus, an welches die einzelnen
Schalter direkt anschliessen und dem Nebentreppenhaus, welches durch einen Korridor mit dem
Haupttreppenhaus verbunden ist. Das Haupttreppenhaus in der Schalterhalle wird feuerpolizeilich
als Atrium Typ B klassiert. (Gesamthohe Uber 11 m und mehr als 3 Geschosse, siehe Brandschutzer-
[auterung ‘Bauten mit Atrien und Innenhéfen’) Um das Haupttreppenhaus mit dem gleichen Schalter-
und Wartebereichkonzept weiter zu betreiben, muss ein neues Fluchtwegkonzept erstellt werden,
d.h. die Schalterhalle darf nicht mehr als Fluchtweg genutzt und muss neu als Atrium ausgebildet
werden. Dazu fehlen EI30 Abriegelungen und die entsprechende Sicherheitsbeleuchtung.

Gebaudetechnik (HLSE)

Die gebaudetechnischen Anlagen stammen laut dem Bericht von 3-Plan Haustechnik AG, mit Aus-
nahme der 1989 ersetzten Gasheizung, aus dem Erstellungsjahr und sind am Ende ihrer Lebens-
dauer angelangt. Besonders im Bereich der elektrischen Anlagen haben sich mit der zu schwachen
Absicherung und der an der Kapazitatsgrenzen operierenden EDV-Verkabelung in den letzten Jahren
betriebliche Grenzen ergeben, weshalb sich ein Totalersatz aufdrangt. Der Hausanschluss ist zu
knapp bemessen und stdsst an die Kapazitatsgrenze.

Schadstoffe

Das Gemeindehaus ist im BUWAL Verzeichnis von Geb&uden mit asbesthaltigen Spritzbelagen
eingetragen. Nach dem Bericht von Ecosens AG vom 07.12.2016 wurden speziell die Brands-
chutztiren mit Sanierungsdringlichkeit | beurteilt, d.h. diese missten so bald wie moglich ersetzt

und falls die Sanierung nicht sofort stattfindet deren Dichtungen mit Silikon versiegelt werden. Die
Versiegelung wurde 2016 vorgenommen. Bei den restlichen identifizierten Asbestvorkommen und
Verdachtsmomenten handelt es sich um Sanierungsdringlichkeit 1l und 1ll, d.h. eine Sanierung ist erst
vor Eingriffen am betroffenen Bauteil erforderlich. Ebenso sind PCB-haltige Fugendichtungsmassen
erst vor baulichen Eingriffen gemass PCB-Richtlinie fachgerecht zu entfernen und zu entsorgen.

Machbarkeitsstudie \ Gemeindehaus Fallanden \ Schwerzenbachstrasse 10 \ 8117 Fallanden



Archiv

Beim Archiv ist auf die Einhaltung der Vorschriften gemass dem Leitfaden zur ‘Fiihrung von Gemein-
dearchiven im Kanton Zurich 2016’ zu achten.

Hindernisfreiheit

Der Zugang zum Gebaude ist Uiber die Wigartenstrasse hindernisfrei. Der Dorfplatz wird mit einer
Rampe (ca 20 %) bei der Busstation und einer weiteren (ca 6 %) bei der Kehrstrasse erschlossen.
Die Geschosse sind in sich ohne Stufen oder Treppen erschlossen. Die beiden Liftanlagen sowie
die Toilettenanlagen entsprechen nicht den Anforderungen. Es missen Anpassungen vorgenommen
werden.

Kunst am Bau

Im viergeschossigen Atrium hangen von der Decke bis ins erste Untergeschoss rund 35 handge-
blasene Leuchten von Viktor Fueg, hergestellt in der Glaserei Fallanden, welche durch den einges-
tellten Lampenproduktionsbetrieb der Glaserei von kulturellem Wert sind. Ebenfalls von Viktor Fueg
ist das Wandrelief im Gemeinderatszimmer.

Auf dem Gemeindehaus Platz stehen ein Denkmalbrunnen und eine Skulptur, die an den ehemaligen

Fallander Bundesrat und Ehrenburger Dr. Albert Meyer erinnert. Eine weitere Bronzeskulptuer zeigt
eine liegende Frau mit Kind.

Naturgefahren
Das Gemeindehaus Fallanden liegt in einer Zone mit mittlerer bis hoher Hochwassergefahr (Quelle:

GIS, Risikokarte Hochwasser) und in Zone 1 bei Erdbebeneinwirkung (SIA 261 Anhang F). In dieser
wirkt eine Bodenbeschleunigung von a,= 0.6 m/s?. Es ist mit Massnahmen zu rechnen.

Parkierung

Das Gemeindehaus besitzt diverse aussenliegende sowie 24 gedeckte Tiefgaragenparkpatze. Die
Gemeindeverwaltung bendtigt zusatzliche Parkplatz, da ihr Bedarf nicht gedeckt ist.

Toilettenanlagen
Mit dem zwischenzeitlichen Umbau im Jahr 2009 wurde die Anzahl der Toilettenanlagen verringert.

Die aktuelle Anzahl gemass den Anforderungen (Wegleitung zum Arbeitsgesetz, Verordnung 3)
genlgt nicht mehr und muss erhdht werden.
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05 MASSNAHMEN

Gebaudehllle, Bauhysik, Energie

Die Sichtbetonoberflachen sind stark verwittert und weisen Abplatzungen auf. Die Warmedammung
ist mit 3-5 cm zu gering bemessen. Fiir die Instandstellung der Hille wurden zwei Varianten geprtift:
Variante Aussenddmmung und Varianten Betoninstandsetzung mit Innenddmmung.

Die Variante Aussenddmmung wirde zu einem Verlust des heutigen Erscheinungsbildes der Fas-
sade fuihren. Die hochwertige Sichtbetonoberflache wiirde durch eine weniger dauerhafte Oberflache
mit Putz und Dammung ersetzt. Durch die komplizierte dussere Abwicklung, ist eine Aussendam-
mungsvariante rund 0.5 Mio. teurer als die Innendammung. Hinterliiftete Systeme sind nochmals

um den Faktor 1.5 - 2 teurer. In den Ubergangen der Volumen, den einspringenden Ecken und den
Laibungen fiihrt das Aufdoppeln zu konstruktiven und gestalterischen Problemen.

Die Variante Betoninstandsetzung und Innenddmmung sieht eine Reprofilierung der aussersten Be-
tonschicht vor, um weitere Abplatzungen und die Korrosion der Armierungseisen zu verhindern (siehe
Bericht Fllckiger + Bosshard AG und htb-Ingenieure). Um die Energieverluste zu verringern und

die heutigen Standards zu erfiillen, ist die bestehenden 3-5 Zentimeter Warmedammung im Wand-
zwischenraum um weitere 12 Zentimeter zu erganzen. In Anbetracht der umfangreichen Eingriffe im
Gebaudeinneren relativiert sich der Eingriff hingegen. Bauphysikalische Problemstellen sind die nach
Aussen laufenden Betondecken und -Wande. Auch fiir das slidwestliche Treppenhaus mit Durch-
gangsmass von 124 cm ist eine LOsung zu erarbeiten.

Die Fenster sollen durch Holz-Metallfenster mit 3-fach Verglasung ersetzt werden. Die Rafflamellen-
storen sind zu ersetzen und zu elektrifizieren. Ebenso sind samtliche Flachdacher zu erneuern und
ausreichend zu dammen.

Es wird die Variante Betoninstandsetzung mit Innenddmmung empfohlen.

Variante Innendammung
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Variante Aussendammung

Bauteilschema:

5.1
Biro
20°C 2.0G
[ 5.2 }
=l
Biiro 1.0G
20°C
H Biiro EG
n 20°C
Biiro/ Archiv/ Mehrzwecksaal 1. UG
20°C
L]
Zivilschutz- Anlage (nicht Bestandteil der Machbarkeitsstudie) 2 UG
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Bauteil 3
Nr.

Wand gegen Aussenklima (Regelquerschnitt)

Beschrieb IST- Zustand

Visualisierung IST- Zustand

12 cm Backstein
3 cm Warmedammung
18 cm Sichtbeton

U-Wert: 0.95 W/m2K

— 18 cm Sichtbeton

= 3 cm Warmedammung

4=
l-s=————— 12 cm Backstein
-~

Aussen

I | Innen

Beschrieb sanierter
Zustand

Visualisierung sanierter Zustand

12 cm
Innenwarmeddammung

12 cm Backstein
3 cm Warmedammung
18 cm Sichtbeton

U-Wert: 0.22 W/m2K

k. )
= 18 cm Sichtbeton
= 3 em Warmedammung
A
v 12 cm Backstein
-y .= -
sobs] == 12 cm Innenwarmedammung (XPS)
-
B
L
Aussen Rl Innen
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Bauteil
Nr.

Wand gegen Aussenklima (Betonlamellen)

Beschrieb IST- Zustand

Visualisierung IST- Zustand

5 cm Alba-Platte
12 cm Backstein
3 cm Warmedammung

18 cm Betonlamellen

U-Wert: 0.86 W/m2K

;W.. 18 cm Betonlamellen

3 cm Warmedammung

B —— 12 cm Backstein

- 5cmAlba-Platte

Innen
Aussen

Beschrieb sanierter
Zustand

Visualisierung sanierter Zustand

12 cm
Innenwarmedammung
(XPS)

5 cm Alba-Platte
12 cm Backstein
3 cm Warmedammung

18 cm Betonlamellen

U-Wert: 0.22 W/m2K

18 cm Betonlamellen

3 cm Warmedammung

12 cm Backstein

5 cm Alba-Platte

Aussen 12 cm Innenwarmedammung (XPS)

Innen
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Nr.

Bauteil Wi l Flachdach (begehbar)

Beschrieb IST- Zustand

Visualisierung IST- Zustand

18 cm Betondecke
5 cm Gefillebeton

5 cm Warmedammung
(EPS)

Abdichtung
Kies

U-Wert: 0.75 W/m2K

unbeheizt Kies
Abdichtung
b T s T e Sy =T _,-/,’ % 5 cm Warmedammung (EPS)

5 cm Gefallebeton

// / / 18 cm Betondecke

beheizt

Beschrieb sanierter
Zustand

Visualisierung sanierter Zustand

18 cm Betondecke
5 cm Geféllebeton
10cm
Warmedammung
(PUR)
Abdichtung

Kies

U-Wert: 0.22 W/m2K

unbeheizt
Kies

Abdichtung

snoE L h-i&._,.:&';. dac i -\;\-‘&ﬂ

10 cm Warmedammung (PUR)
5 cm Gefallebeton

S P o e B e g e
z = = =
- - . - = - - = -

S T e 18 cm Betondecke

- - -
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Innenausbau

Die urspringlichen Natur- und Kunststeinboden im Atrium und im Gemeindesaal sind in einem guten
Zustand. Alle anderen inneren Oberflachen missen grundlegend erneuert und wo nétig ersetzt
werden. Die Radiatoren konnen, falls nicht von der Fassadenerneuerung tangiert, weiter betrieben
werden. Es ist sinnvoll, die Schliessanlage beim Ersatz der Tliren ebenfalls zu ersetzen. Einige
bereits umgebaute Toilettenanlagen miissen hindernissfrei angepasst werden.

Tragwerk, Erdbeben

Die Erdbebensicherheit wird durch das Anordnen von zuséatzlichen Betonscheiben sowie Stabi-
lisierungsmassnahmen der Mauerwerkswande gemass Anhang B (Bericht htb-Ingenieure) gewahr-
leistet. Die Massnahmen zur Erdbebenertiichtigung sind zu planen und bei einer Sanierung / Umbau
umzusetzen. (siehe nachfolgende Plane)

Richtung Erfillungsfaktor
[Movptrokt Tell 1
x-Richtung (l&ngere Seite) a,=0852a,=077
y-Richtung (kirzere Seite) a=0/72a,=077
Hauptirakt Teil 2
x-Richtung (kirzere Seite) a,=0932a,=0./7
y-Richtung (léngere Seite) a,=0802a,=077
Bibliothek/ Miitterberatung
x-Richtung (langere Seite] a=1012a,=077
y-Richtung (kirzere Seite) a=0952a,=0/7

Erflllungsfaktoren mit Ertlichtigunsmassnahmen zur Erdbebensicherheit
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Plane mit Massnahmen zur Erdbebenertichtigung
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1. Untergeschoss
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Erdgeschoss
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1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss

Gemeindesaal

I stabilisierung Mauerwerkswand
I Bstonscheiben durchgehend OG bis UG
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Uberdeckung Armierung

Um die notwendigen Anforderungen an die Betoniiberdeckung der Bewehrung von = 20 Milimeter
(fur Brandwiderstand R60) erfiillen zu kdnnen, wird in einer nachsten Projektphase empfohlen, eine
Bemessung im Heisszustand durchzufihren.

In den gerechneten Kosten sind Brandschutzverputze auf den betroffenen Stiitzen und Decken
berlicksichtigt, was sehr aufwendig ist. Da trotzt der geringen Uberdeckung verhaltnissmassig starke
Decken mit guter Bewehrung ausgefiihrt wurden, kann mit einer Heissberechnung der Umfang der
Massnahmen optimiert werden.

Bauteil Betondeckungen der
Bewehrung < 20mm
Stitzen (2. UG bis 2. OG) 48 %
Wande (2. UG) 45 %
Deckenuntersicht (2. UG bis 2. OG] 64 %
Tragerunterseite (2. OG) @3 %

Betondeckung der Bewehrung
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Brandschutz, Fluchtwegkonzept

Aufgrund der Fluchtweglangen und den Brandschutz-Anforderungen an das Atrium, welches nicht
als Fluchttreppenhaus genutzt werden darf, ist ein neues Fluchtwegkonzept erstellt worden.

Das Konzept sieht vor, den Nebenfliigel vom Hauptgebdude mit einem Fluchttreppenhaus an der
Stirnseite zu erganzen. Alle Durchgange und somit auch die Offenschalter zum Atrium Typ B mis-
sen nach einem Umbau EI 30/ El 60 ausgefiihrt werden. Zudem muss jeder Raum durch eine Tilre
entfluchtet werden kénnen, die nicht Gber bzw. in das Atrium fihrt. Die Korridore und Treppenhauser
sind mit einer Sicherheitsbeleuchtung auszustatten. Das Atrium und die Treppenhauser missen mit
einer nattrlichen Rauch- und Warmeabzugsanlage ausgertstet werden. In den Nebengebauden
sind kleinere Anpassungen wie z.B. die Erganzung der Fluchttir im Gemeindesaal zu beachten. Die
Personenbelegung kann im Saal mit breiteren Fluchttiiren weiter erhdht werden. Es ist keine Brand-
meldeanlage erforderlich.

L

2. Untergeschoss
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1. Untergeschoss =
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1. Obergeschoss
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Legende

il il

i)

i

Raum / Bereich mit

Feuerwiderstand REI 60 Sicherheitsbeleuchtung

= 28 » Notausgang Rauchschiirze RF1
== — al Asn =k 120m  Fluchtwegbreite ° selbstschliessend (TS)
= A p— < Fuctiegine o mass
\u u | "‘ e - vertikaler Fluchtweg Bec{ie.nstelle 9
’ ﬂ |:| horizontaler Fluchtweg gﬁtzlﬂ—gggﬁlssg ((:rr\]l-RleA)er? :rrge-

. 2]
- Feuerwiderstand El 60 Personenbelegung xxx Personen

Feuerwiderstand EI 30 Luftraum

RF1 glajtsztglrﬂ%?giennr;eit (verschiedene

(1111 1] Glas EI 60 Aufzug

Glas EI 30 Aussenbereich liberdeckt

e

D = Tiire / Tor El 30 Aussenbereich nicht iiberdeckt

[\ = Tiire/Tor/ Abschluss E 30

|

2. Obergeschoss Aufzugstiire RF1

Gebaudetechnik (HLSE)

Die gesamte Gebaudetechnik muss ersetzt werden. Einzig einige Heizkdrper sowie gewisse Leucht-
kérper konnen in ein neues Gebaudetechnik-System integriert werden. Die Sanitaranlagen sind
grosstenteils veraltet. Die neueren kdnnen allenfalls durch einige Anpassungen (Hindernisfreiheit)
beibehalten werden.

Heizungsanlagen:

\  warmeabgabe
ber Racatoren E = G
Lufterhitzer fir folgende Anlage:
Mehrzwecksaal, Gemeinderatszimmer .
Verteilerbalken
1 / 811973
| Warmeerzeugung
Gas 222 KW

i N1/ / BJ 1989 1' UG

Zivilschutz- Anlage (nicht Bestandteil der Machbarkeitsstudie) 2 UG
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Beschrieb IST- Zustand

Visualisierung IST- Zustand

Die Warmeerzeugung besteht aus einem
Zweistoffbrenner, der Betrieb erfolgt jedoch
ausschliesslich im Erdgasbetrieb. Die Anlage
weist eine Leistung von 222 kW auf und stammt
aus dem Baujahr 1989.

Baujahr: 1989

Zustand: C

Ersatz der Warmeerzeugung (1:1).
- BKP 24.1 Warmeerzeugung: Fr. 56000.-

(Bei einer allfalligen Minergie- Zertifizierung ist ein Anteil erneuerbarer Energien notwendig. Dieser ist
hier nicht eingerechnet)
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Bauteil Nr. [PERIN

Hauptwarmeverteilung \

Beschrieb IST- Zustand

Die Verteilung verlauft mit grosser Sicherheit
eingelegt in den Geschossdecken und
Trennwanden, Steigzonen nach heutigen
Begriffen sind nicht vorhanden.

Baujahr: 1973

Zustand: C-D

Visualisierung IST- Zustand

Ersatz der Warmeverteilung

- BKP 24.2 Warmeverteilung: Fr. 180°000.-

| 24

Hauptverteilung Heizung \

Beschrieb IST- Zustand

Visualisierung IST- Zustand

Der Hauptverteilbalken stammt aus dem
Erstellungsjahr, wobei besonders die nicht
drehzahlregulierten Umwalzpumpen einen
hohen Strombedarf generieren. Aufgrund des

Ersatz des Hauptverteilbalkens empfohlen.

Baujahr: 1973

Zustand: D

Bauteilalters von mehr als vierzig Jahren wird ein

Ersatz der Hauptverteilung
- BKP 24.3 Hauptverteilung: Fr. 40‘000.-
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25 Warmeabgabe

Beschrieb IST- Zustand Visualisierung IST- Zustand

Die Warmeabgabe erfolgt hauptsachlich tGber
Heizkorper und Unterflurkonvektoren. Diese
stammen ebenfalls aus dem Baujahr und dirften
voraussichtlich einem weiteren Lebenszyklus von
20 Jahren standhalten

Baujahr: 11973

Zustand: B-C

Partieller Ersatz von Radiatoren
- In BKP 24.3 Hauptwarmeverteilung eingerechnet
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Liftungsanlagen:

2.0G
1.0G
Liftungsanlage Gemeinderatszimmer Pl
T = &
(ausser Betrieb)

Lifftungsanlage Gemeindesaal o~ Liftungsanlage Mehrzwecksaal —

BJ 1973 ———>, BJ 1973 e 1 UG
(ausser Betrieb) (ausser Betrieb) .

Zivilschutz- Anlage (nicht Bestandteil der Machbarkeitsstudie) 2. UG
‘ 27 Luftungsanlagen Gemeindesaal und Mehrzwecksaal
Beschrieb IST- Zustand Visualisierung IST- Zustand

Die Luftungsanlage fir den Gemeindesaal und
den Mehrzwecksaal stammen aus dem Baujahr
und ist ausser Betrieb. Gemass Hochrechnung
nach SIA 2024 liegen die Volumenstréme bei
1100m3/h fur den Mehrzwecksaal und bei 1800
m3/h fur den Gemeindesaal

Baujahr: 1973

Zustand: D

Totalersatz Liftungsanlagen mit Aggregat und Kanalnetz
- BKP 244.2 Ersatz Luftungsanlage Mehrzwecksaal: Fr. 44°000.-
- BKP 244.3 Ersatz Liftungsanlage Gemeindesaal: Fr. 72000.-
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Sanitaranlagen:

'WC-Anlagen
Einfacher Standard (einzelne saniert)

2.0G

EG

Kaltwasserverteilbatterie
81973

Brauchwarmwasser =

——
Aufbereitung elektrisch j T T T

=

Zivilschutz- Anlage (nicht Bestandteil der Machbarkeitsstudie)

Heizungsanlagen:

Grundieitung B 1973
O € teilweise Sanlerungsbedarf

{siehe Kanal-TV-Untersuchung)

EDV - Verteilung iiber Briistungskanile

1.UG

2.0G

1.0G

EG

2

Hauptverteilung (B) 1973) EDV - Verkabelung
Elektro / Keine Fl-Absicherung / Nachgeriistet /
Kapazititsgrenze erreicht

Leistungsgrenze erreicht —J

Zivilschutz- Anlage (nicht Bestandteil der Machbarkeitsstudie)
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20 | | Elektroverteilungen und Starkstrominstallationen

Beschrieb IST- Zustand Visualisierung IST- Zustand

Die Elektroverteilung stammt aus dem Baujahr,
es ist keine FlI- Absicherung vorhanden. Die
Leistungsgrenze der Absicherung ist erreicht,
weshalb sich ein Totalersatz aufdrangt. 000000000 ©00OINGT

000000000 0OOGBBGE

209000000 GOOONAGU

Baujahr: 1973 3

Zustand: D

Totalersatz der Elektroverteilung
- BKP 230 Starkstrom- Anlagen: Fr. 24°200.-
- BKP 231 Starkstrom- Apparate: Fr. 122‘000.-
- BKP 233 Starkstrom- Installationen Fr. 683‘000.-
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Schadstoffe

Gemass der Studie von Ecosens AG wurden diverse Asbest und PCB-Anwendungen identifiziert. Alle
Asbest belasteten Stellen miissen vor Eingriffen durch eine von der SUVA anerkannten Fachfirma
unter Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS-Richtlinie 6503 entfernt und entsorgt werden. Gerade
im Bereich der Fensterrahmen und der Fensterbank kénnnte weiterer asbesthaltiger Montagekit ver-
wendet worden sein, welcher anlasslich der ersten Begutachtung von Ecosens AG nicht einsehbar
war.

Bei den Toilettenanlagen welche nach 1990 erneuert wurden, besteht ein Niveauunterschied des
Bodens, weshalb der Verdacht besteht, das die alten, asbesthaltigen Fliessen unter den neuen
Bodenfliesen weiter vorhanden sind. Auch dies ist vor baulichen Massnahmen zu Uberprifen.

Dasselbe gilt fiir alle PCB-haltigen Materialien. Alle Verdachtsmomente miissen vor baulichen Eing-
riffen Uberprift werden.

In der Grobkostenschatzung wurden die Zahlen der Kostenprognose aus dem Bericht der Firma
Ecosens AG Gbernommen.
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1. Obergeschoss (exemplarisch): Asbestbefund ist rot markiert .
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Fensterstiirze an Fassade Unteransicht

1. Obergeschoss (exemplarisch): Asbestbefund ist rot markiert
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Elektroaufbaurahmen

DRe:

w

(IR

1. Untergeschoss: Asbestbefund ist rot markiert
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Tiefgarage Brandschutzplatte in der Tiefgarage

Kein Plan vorhanden .

Definition

Sanierungsdringlichkeit Stufe IIT

Massnahmenkategorie Sanierungdringlichkeit

Archiv

Beim Archiv missen vorallem in den Bereichen Raumklima, Licht, Zugangssicherheit und Hochwas-
serschutz entsprechende Massnahmen gemass Norm vorgenommen werden. Insbesondere die
hochliegenden Fenster gegen den Dorfplatz miissen mit Hochwasserschutz ausgerustet werden.

Hindernisfreiheit
Um im ganzen Gebaude die Hindernisfreiheit nach SIA 500 zu gewahrleisten muss die Liftanalge
im Atrium angepasst und im Mehrzweckraum und Gemeindesaal muss der Niveauunterschied mit

Rampen ausgeglichen werden. Wie unter Punkt Gebaudetechnik bereits erwahnt missen einige
Toilettenanlagen entsprechend angepasst werden.

Toilettenanlagen

Es ist eine ausreichende Anzahl Toilettenanlagen nach der ‘Wegleitung zur Verordnung des Arbe-
itsgesetzes, Art. 32, Toilettenanlagen, Absatz 2 ff einzuplanen.
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Kunst am Bau

Kunst am Bau von Viktor Fueg: Leuchten im Treppenhaus und Wandrelief im Gemeinderatszimmer.

Schnitt Treppenhalle / Atrium

Gemeinderatszimmer
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Naturgefahren
In einem weiteren Schritt ist ein Objektschutz-Konzept (Zone mit mittlerer bis hoher Hochwasserge-
fahr) zu erarbeiten. Es ist mit Massnahmen zu rechnen. Die Stabilisierungmassnahmen wegen Erd-

bebengefahr wurde im Kapitel ‘Tragwerk, Erdbeben, Uberdeckung Armierung’ behandelt.

In den Kosten sind keine Hochwasserschutzmassnahmen eingerechnet.

481 %
%terhalden /

Balm

4
/,

*

Ing, Bénglen
’;.‘ \//\ < g Y

7 e
f§><>><>$ G52) |

Risikokarte Hochwasser, GIS-ZH 12.05.2017
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Parkierung

Um dem bestehenden Parkplatzmangel entgegen zu wirken, kdnnte die Tiefgarage mit entspre-
chenden Massnahmen, auf Kosten der ehemaligen Sanitatshilfestelle, um 14 weitere Parkplatze
erganzt werden. Dazu mlssen die bestehenden Betonwande abgebrochen und als Ersatz neue
Betonstiitzen erstellt werden. Die Untersuchung von htb-Ingenieure hat ergeben, dass Defizite beim
Durchsturzwiderstand und eine ungenigende Fundation vorhanden sind, welche zu beheben sind.
Die Oberflache (Gemeindehausplatz) muss freigelegt werden, damit ein Uberbeton im Bereich der
Stltzen aufgegossen werden kann. Dabei kann auch die fehlende Durchstanzbewahrung fir die
neuen Stitzen erganzt werden. Die exakte Dimensionierung dieser Massnahmen wirde in einer
nachsten Projektphase erfolgen. Demzufolge ware eine Gemeindehausplatzsanierung in Kombina-
tion mit der Tiefgaragenerweiterung optimal kombinierbar.

'l J i 1YL ] i ISt ]
A N

Tiefgarage / ehem Sanitatshilfestelle

Arbeitssicherheit SUVA

Auf den Dachern miissen Absturzsicherungen z.B. eine Lifeline und/oder Einzelanschlagpunkte an-
gebracht werden. Die Oblichter sind durchsturzsicher umzuriisten.

Grundleitungen

Die Grundleitungen mussen durch ein Inlining und wo nétig durch eine offene Sanierung instandge-
setzt werden. Ein entsprechender Bericht mit TV-Protokoll von Bachofner Kanalreinigung vom
23.3.2017 liegt vor.

Provisorien

Aufgrund der Eingriffstiefe muss wahrend der Bauzeit mit Provisorien gerechnet werden. Ein mogli-
cher Standort ware der Verkehrsgarten (dauer ca. 1 Jahr).

Ausstattung

Die bestehende Ausstattung ist am Ende ihrer Lensdauer und muss ersetzt werden.
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06 VARIANTEN

Instandsetzung

Die Variante Instandsetzung beinhaltet die minimalen baulichen Massnahmen, welche durch die Be-
hebung der bautechnischen Mangel aus der Zustandsanalyse sowie die Erfiillung der gesetzlichen
Auflagen und Vorschriften ausgel6st werden.

Durch die Anpassungen der Schaltersituationen, die Bereinigung der Fluchtwege im Atrium und die
Anpassungen an die Buroraumstruktur werden innere Umbauten ausgeldst.

Dabei sind die minimalen betrieblichen Bedurfnisse eingeflossen. Ganze Abteilungen sind jeweils in
einer zusammenhangend Blroeinheit angeordnet. Zur Forderung der Zusammenarbeit sind ver-
wandte Abteilungen nebeneinander plaziert: Abteilung Steuern neben Abteilung, Bevolkerung und
Sicherheit und Personal, Prasidiales und Personal und Finanzen (Lohnbuchhaltung).

Ziel der Lebensdauer der Instandsetzung ist circa 30 Jahre.
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Durchgang zu
Sanitatshilfestelle
Zivilschutzanlage

[[| /[R Neu: Lager, unbeheizt
IG Fallanden Lager @ Heizung
Geschichte 58.7 m? 67.9 m?
60.2m?
stshilfestell
| pw— - N} (Ere—— [ Ty Sanitatshilfestelle | |
Lager 359 m? 35.9m? 48.2m? 20.2m?
35.4 m? N v
Sanitar
Tankraum augehoben
L1 27.0m? Reserve
u ) 153.9 m?
36.1m? = £ ]
u Werkstgtt
Liiftung 457 m
23.1 m?
Lager Bib
36.6 m? N
\J

Keller Wohnung

80.5m?
Musikgesellschft |
36.4 m?

y
2. Untergeschoss
Legende:

M Prasidiales
Betreibungs- und Gemeindeammannamt
Bevoélkerung und Sicherheit
Personal
Soziales
Finanzen
Steuern

B Werke
Hoch- und Tiefbau
Liegenschaften

B Schulverwaltung
Jugendarbeit
Gemeinderatszimmer
Polizei
Wohnung

H Bibliothek
Gemeindesaal

B Archiv
Mehrzweckraum
Foyer
Personalraum
Putzraum-/lager
Magazin
Post
Kirche

B Friedensrichter
Sitzungszimmer (SZ)

M Druckerraum (DR)

os« Schalter offen
ps Diskretschalter
Erweiterung
O Reserve

Abbruch
B Neubau
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Kosten Instandsetzung:

BKP Bezeichnung

CHF inkl. MWST

1 Vorbereitungsarbeiten 950'000
10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 25'000
11 Abbruch, Schadstoffsanierung 800'000
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 95'000
15 Anpassungen Hausanschluss Elektro 30'000

2 Gebdude 8'590'000
21 Rohbau 1 300'000
22 Rohbau 2 2'400'000
23 Elektroanlagen 1'300'000
24 Heizungs-, Liftungs-, Klima- und Kalteanlagen 510'000
25 Sanitaranlagen 430'000
26 Transportanlagen 70'000
27 Ausbau 1 1'060'000
28 Ausbau 2 740'000
29 Honorare 1'780'000

4 Umgebung 60'000
41 Roh- und Ausbauarbeiten 10'000
42 Gartenanlagen 50'000

5 Baunebenkosten und Uebergangskonten 260'000
50 Wettbewerbskosten 50'000
51 Bewilligungen, Geblhren 25'000
52 Muster, Modelle, Vervielfaltigungen, Dokumentation 65'000
53 Versicherungen 25'000
55 Bauherrenleistungen 50'000
56 Uebrige Baunebenkosten 45'000

6 Reserve 1'000'000

7 Provisorien 560'000

9 Ausstattung 580'000

Grobkostenschatzung Total (+/- 25 %) 12'000'000

Genauigkeit: +/- 25 %, Stand Juni 17
inkl. - Blitzschutz
exkl. - Werkleitung offentl. Grund
- Bauherrenkosten: Zinsen,
Baufinanzierung, Grundstiickskosten
- Bestandesaufnahmen und Rissprotokolle
an Nachbargebaude
- Unterhaltskosten
- Hochwasserschutz
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Instandsetzung PLUS
Die Variante Instandsetzung PLUS basiert auf der Variante Instandsetzung.

Zusatzlich wurden betriebliche Optimierungen, wie die Umnutzung der Hauswartswohnung und Dis-
kretschalter mit Wartebereichen sowie ein neues Treppenhaus Sud in gedammter Ausfiihrung (zur

internen Nutzung) erarbeitet.

Ziel der Lebensdauer der Instandsetzung PLUS ist circa 30 Jahre.

Zusatzlich wurden folgende Optionen gepruft:

@ Zusétzliche Liftanlage

@ Vergrésserung Bibliothek
® Optimierung Gemeindesaal
@ Erweiterung Tiefgarage

® Minergiestandard
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1. Untergeschoss
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Durchgang zu
Sanitatshilfestelle

iva
-

Zivilschutzanlage
Neu: Lager, unbeheizt

1G Fallanden Lager L] [

Geschichte 58.7 m? 67.9 m’

60.2 m? I l

- [ Betreibungsamt J Lager MY Entsorgung  \JJlebv Elektro/HV
H | Lager 359 m? 35.9m? 482 m? 20.2 m?
—f 354 m? ( 7
Sanitar
Tankraum augehoben
-l DO Reserve
153.9 m?
Mabellager
6.1 m? K
L Werkstatt
< 45.7 m?
Liftung
23.1m?
Lager Bib
36.6 m? (
Lager Lagen. ]
Musikgesellschaf | 291 m 200m
36.4 m?
2. Untergeschoss
Legende:

Optionen:

1 Liftanlage

2 Erweiterung Bibliothek

3 Optimierung Gemeindesaal
4 Erweiterung Tiefgarage

5 Minergiestandard, Holzschnitzelheizung
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M Prasidiales
Betreibungs- und Gemeindeammannamt
Bevolkerung und Sicherheit
Personal
Soziales
Finanzen
Steuern

B Werke
Hoch- und Tiefbau
Liegenschaften

B Schulverwaltung
Jugendarbeit
Gemeinderatszimmer
Polizei
Wohnung

M Bibliothek
Gemeindesaal

B Archiv
Mehrzweckraum
Foyer
Personalraum
Putzraum-/lager
Magazin
Post
Kirche

M Friedensrichter
Sitzungszimmer (SZ)

M Druckerraum (DR)

os« Schalter offen
Diskretschalter
Erweiterung
0O Reserve

DS

Abbruch
Bl Neubau
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Kosten Instandserzung PLUS:

BKP Bezeichnung

CHF inkl. MWST

1 Vorbereitungsarbeiten 980'000
10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 25'000
11 Abbruch, Schadstoffsanierungen 830'000
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 95'000
15 Anpassungen Hausanschluss Elektro 30'000

2 Gebaude 9'460'000
21 Rohbau 1 810'000
22 Rohbau 2 2'410'000
23 Elektroanlagen 1'340'000
24 Heizungs-, LUftungs-, Klima- und Kalteanlagen 510'000
25 Sanitaranlagen 450'000
26 Transportanlagen 70'000
27 Ausbau 1 1'135'000
28 Ausbau 2 755'000
29 Honorare 1'980'000

4 Umgebung 60'000
41 Roh- und Ausbauarbeiten 10'000
42 Gartenanlagen 50'000

5 Baunebenkosten und Uebergangskonten 260'000
50 Wettbewerbskosten 50'000
51 Bewilligungen, Gebihren 25'000
52 Muster, Modelle, Vervielfaltigungen, Dokumentation 65'000
53 Versicherungen 25'000
55 Bauherrenleistungen 50'000
56 Uebrige Baunebenkosten 45'000

6 Reserve 1'100'000

7 Provisorien 560'000

9 Ausstattung 580000

Grobkostenschitzung Total (+/- 25 %) 13'000'000

Genauigkeit: +/- 25 %, Stand Juni 17
inkl. - Blitzschutz
exkl. - Werkleitung offentl. Grund
- Bauherrenkosten: Zinsen,
Baufinanzierung, Grundsttickskosten
- Bestandesaufnahmen und Rissprotokolle
an Nachbargebaude
- Unterhaltskosten
- Hochwasserschutz
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Neubau

Ein Neubau mit demselben Volumen wie der Bestand ist baurechtlich auf der Parzelle realisierbar.

Das Vegleichsvolumen wurde nach SIA 416 berechnet und der Kennwert CHF/m?® BKP 1-9 gemass
vergleichbaren aktuellen Verwaltungsgebauden eingesetzt.

Vergleichsobjekte

Adresse

Bauzeit

Kosten BKP 1-9
Grundstiicksflache
Geschossflache
Gebéudevolumen

Kubikmeterpreis BKP 1-9

Gemeindehaus Fillanden

Schwerzenbachstrasse 10
8117 Fallanden

22 Mio.

5'817 m?

5'750 m?

18700 m*

1170 CHF / m®

inkl. Provisorium 0.6 Mio.
Abbruch 0.2 Mio.
Tiefgarage 2.5 Mio.

Gemeindehaus Volketswil

Zentralstrasse 21
8604 Volketswil

2011-2014
34.5 Mio.

15'008 m?

36'092 m*
956 CHF / m®

keine Provisorien

kein Abbruch

inkl. Tiefgarage 68 PP
mit Dorfplatz
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Gemeindehaus Unterengstringen

Dorfstrasse 213
8103 Unterengstringen

2015-2017
7.5 Mio.

1'650 m?

6'683 m*
1120 CHF / m®

keine Provisorien
inkl. Abbruch
Tiefgarage

Gemeindehaus Uzwil

Lindenstrasse 4
9240 Uzwil

2015-2018

19.3 Mio. (BKP 0-9)

13'070 m®
1'476 CHF / m®

keine Provisorien
inkl. Abbruch
keine Tiefgarage
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Teilneubauten - mogliche Themenfelder

Teilneubau
Bibliothek / Gemeindesaal

L

Erneuerung
Dorfplatz

Aufstockung
Stiidost Trakt

Aufwertung
Aussenraum Wigartenstrasse
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Variantenvergleich

Instandsetzung
Gesetzliche Auflagen o
Betrieb -
Stddetbauliche Anordnung o
Baukultur, Umgang mit Bestand -
Energie o
Gebiudetechnik =
Mengen 4'850 m? GF*

15'059 m® GV*

Kosten 12 Mio.

inkl. 10% Reserve Tiefgarage Bestand, Provisorium

exkl. Hochwasserschutz

Tiefgarage best. 24 PP

Kennwerte BKP-1-9 574 CHF / m® BKP 2
797 CHF / m® BKP 1-9

Chancen/Vorteile - klirzerer Zeitraum bis Bezug

- keine baurechtlichen Risiken

Risiken/Nachteile - geringe Wirtschaftlichkeit

(Burorestflachen)

Empfehlung o

Optionen

Zuséatzliche Liftanlage
Vergrésserung Bibliothek
Optimierung Gemeindesaal
Erweiterung Tiefgarage
Minergiestandard

Erschliessung Mieterflache
Erweiterung, Verbindungsture
Fenster, Kiiche, Beleuchtung

Holzschnitzel Heizung

Teilneubauten - mégliche Themenfelder

Teilneubau Bibliothek, Saal 1.5 x Bestand = 2'100 m®
Erneuerung Dorfplatz

Aufstockung Stidost Trakt Vergrosserung Mietflache
Aufwertung Aussenraum Wigartenstrasse, separates Projekt

* GF = Geschossflache

* GV = Gebaudevolumen, exkl. Tiefgarage
Subventionen:
GVZ, Geb&audeprogramm nicht beriicksichtigt

Tiefgarage Bestand, Provisorium

- optimiert fiir Betrieb

- 2. OG frei fur Mieter

- Auflésung Wohnung

- verbesserte Schaltersituation
- zusétzliche Treppenanlage

14 PP, Platz-Kombo: - 0.1 Mio

Instandsetzung plus Neubau

o

4'850 m? GF*
15'059 m® Gv*

5'750 m? GF*
18'700 m® GVv*

13 Mio. 22 Mio.

Neubau Tiefgarage, Provisorium
exkl. Hochwasserschutz

best. 24 PP neu 38 PP

630 CHF / m* BKP 2
863 CHF / m® BKP 1-9

740 CHF / m® BKP 2
1170 CHF / m®* BKP 1-9

- Belebung Dorfplatz
- stadtebauliche Anordnung

- lange Planungs-/Bauzeit
- baurechtliches Restrisiko
- Uberbriickungs-/Notmassnahmen

L o

50'000 CHF
150'000 CHF
50'000 CHF
400000 CHF
350'000 CHF

28'600 CHF / PP

2.8 Mio.
1.1 Mio.
0.7 Mio.
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07 TERMINE

r. Vorgangsname Daver |Anfang Ende Halfte 1, 2017 Halfte 2, 2017 Halfte 1, 2018 Halfte 2, 2018 Halfte 1, 2019 Halfte 2, 2019 _Halfte 1, 2020 Halfte 2, 2020 Halfte 1, 2021 Halfte 2, 2021 _Hal
[:] ols[Fimalms[1[als/o/n[D[s[FiMAlM[I 11 Als on[D]s[FIM[AaM 3]s als|oIn[D[sFIMAIMI[s]Als|o[n[o]s[FIMAMs[1]a[s|oln[D s
1 | 1Vorstudie & Planerwahl 443Tage Mo 05.12.16 Mi 19.09.18
2 1.1 Machbarkeit 145Tage Mo 05.12.16 Di04.07.17 peugy
3 1.1.1 Erstellen Machbarkeit 145Tage Mo 05.12.16 Di04.07.17 |0
4 v 1.1.2 Entscheid Varianten Machbarkeit OTage  Di11.04.17 Di11.04.17 | 1104 & Entscheid Varianten Machbarkeit
s E 1.1.3 Entscheid Ausarbeitung Machbarkeit 0Tage Do 15.06.17 Do 15.06.17 15.06. o—fntscheid Ausarbeitung Machbarkeit
6 1.2 Weisung & GV Projektierungskredit 90Tage Mo 03.07.17 Mo 06.11.17
7 B 1.2.1 Erstellung Weisung 1Monat Mo 03.07.17 Fr 28.07.17
8 1.2.2 Bearbeitung durch Prasidiales 50Tage Mo 31.07.17 Mo 09.10.17
9 B 1.2.3 GV Projektierungskredit 0Tage  Mo009.10.17 Mo 09.10.17 V Projektierungskredit
| 10 1.2.4 Einsprachefrist 1Monat Di10.10.17 Mo 06.11.17
| 11 1.3 Auswahlverfahren 210Tage Di07.11.17 Mi19.09.18 P—
12 B 1.3.1 Verfahren Wettbewerbsbegleitung 1 Monat  Di07.11.17 Mo 04.12.17
13 13.2 Offertstellung Wettbewerbsbegleitung 3 Wochen Di05.12.17 Di 09.01.18
14 1.3.3 GR Antrag 4 Wochen Di09.01.18 Do 08.02.18
15 B 13.4 Entscheid / Vergabe durchden R~ OTage Mo 12.03.18 Mo 12.03.18 ntscheid / Vergabe durch den GR
16 1.3.5 Erarbeiten der Wettbewerbsvorgaben 3 Monate Di13.03.18 Di12.06.18
17 1.3.6 Wettbewerb 2Monate Mi13.06.18 Mi08.08.18
18 13.7 Présentation 10Tage D0 09.08.18 Mi22.08.18
| 9 B 1.3.8 GR/Jury Entscheid Planer Team OTage  Mi22.08.18 Mi22.08.18 R/Jury Entscheid Planer Team
20 1.3.9 Einsprachefrist 1Monat Do 23.08.18 Mi19.09.18
21 2Projektierung 265Tage Do 23.08.18 Fr13.09.19
22 2.1 Vorprojekt mit Kostenschétzung 4Monate Do 23.08.18 Mi12.12.18
23 2.2 Bauprojekt mit Kostenvoranschlag 5Monate Do 13.12.18 Mo 13.05.19
24 [ 2.3Bewilligungsverfahren 3Monate Di21.05.19 Fr16.08.19
| 25 &  2.4Erfillung der Auflagen 1Monat Mo 19.08.19 Fr13.09.19
26 | 3Weisung & Urne Baukredit 64Tage Mo 03.06.19 Mo 02.09.19
27 B 3.1Erstellung Weisung fiir Baukredit 3 Monate Mo 03.06.19 Di 27.08.19
28 @ 3.2 Urnen Abstimmung 0Tage  Mo002.09.19 Mo 02.09.19 Jrnen Abstimmung
29 4Ausschreibung 140 Tage Mo 23.09.19 Di 14.04.20 —
30 ©  4.1Vergabekiterien 14Tage Mo 23.09.19 Do 10.10.19
31 4.2 Submitentenlisten 14Tage Mo 23.09.19 Do 10.10.19
32 @ 4.3 Ausschreibungsplanung 5Monate Mo 23.09.19 Fr 14.02.20
33 E  4.4Ausschreibungen 4 Monate Mo 16.12.19 Di 14.04.20
34 5 Ausfiihrungsplanung 140 Tage Mo 17.02.20 Mo 07.09.20 Pef—g
35 @ 5.1 Ausfihrungsplanung 7Monate Mo 17.02.20 Mo 07.09.20
36 6 Realisierung 294Tage Mo 04.05.20 Fr 25.06.21
37 B 61Umzug 14Tage Mo 04.05.20 Mo 25.05.20 04.05, mzug
| 338 @ 6.2 Realisierung 13 Monate Di 26.05.20  Fr 28.05.21
39 6.3 Schlussabnahme 1Monat Mo 31.05.21 Fr 25.06.21
40 | 7Bezug 14Tage Mo 28.06.21 Do 15.07.21 28.460)p Bezug

Termine, Liegenschaften und Infrastruktur 18.05.2017
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08 GRUNDLAGEN

Besprechungen, Begehungen

Begehung und Startsitzung mit Eigentimervertretung, M. Weber vom 16.02.2017
Zwischenbesprechung mit Haustechnik und Ingenieur vom 09.03.2017

Besprechung Zukunft Gemeindehaus Fallanden mit Eigentimervertretung vom 13.03.2017
Zwischenbesprechung Raumprogramm mit Eigentiumervertretung vom 20.03.2017
Zwischenbesprechung mit Haustechnik und Ingenieur vom 23.03.2017

Zwischenbesprechung mit Eigentimervertretung Raumprogramm vom 27.03.2017
Schlussbesprechung mit Haustechnik vom 03.04.2017

Zwischenbesprechung mit Eigentimervertretung und Gemeinderat Fallanden vom 11.04.2017
Besprechung ‘weiteres Vorgehen’ mit Eigentiumervertretung vom 18.04.2017
Schlussbesprechung mit mit Eigentiimervertretung und Gemeinderat Fallanden vom 19.06.2017

Studien, Berichte, Gutachten

Bericht Zustandsuntersuchung und Instandsetzungskonzept inkl. Kostenschatzung

von Fluckiger + Bosshard Ingenieurbiro vom 02.06.2005

Bericht Schadstoffgutachten (Erweitertes Gebaudescreening)

von Ecosens AG vom 07.12.2016

Priaf- und Beurteilungsbericht Betondeckungsmessungen der Bewehrungen

von Tecnotest AG vom 21.03.2017

Bericht TV-Untersuchung

von Bachofner Kanalreinigungen vom 23.03.2017

Technischer Bericht Uberpriifung der Erdbebensicherheit, Brandwidersténde, Instandsetzuns-
konzept Fassade und Umbau Sanitatshilfestelle

von htp Ingenieure & Planer vom 26.04.2017

Bericht Zustandsanalyse und Sanierungskonzept, Gebaudehtille und Haustechnikanlagen
von 3-Plan Haustechnik vom 27.04.2017

Bewilligungsbehoérden

Periodische feuerpolizeiliche Kontrolle der Brandschutzeinrichtungen
von Gossweiler Ingenieure AG vom 22.08.2012

Prufprotokoll Gber Periodische Kontrolle der Beférderungsanlage
von Goetschi Ingenieurbtro AG vom 27.10.2015

Richtlinien, Normen etc.

72

Bau- und Zonenordnung Gemeinde Fallanden Kanton Zurich vom 21.07.2008
Vereinigung Kantonaler Feuerversicherung, Brandschutzvorschriften

SIA Normen

Energiegesetz Kanton Zurich

Behindertengleichstellungsgesetz, SIA 500

Leitfaden zur Flihrung von Gemeindearchiven im Kanton Zirich
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09 KONTAKTE

Eigentlimervertretung

Gemeinde Fallanden

- Lorenz Kreienbuhl, Leiter Liegenschaften und Infrastruktur
Tel. 043 355 35 91, lorenz.kreienbuehl@faellanden.ch

Verwaltung, Gemeinde
Gemeinde Fallanden
- Leta Bezzola Moser, Gemeindeschreiberin
Tel. 043 355 35 96, leta.bezzola@faellanden.ch
Gemeinde Fallanden
- Rolf Rufer, Gemeindeprasident
Tel. 044 825 34 36, rolfrufer@bluewin.ch

Bewilligungsbehdrden

Feuerpolizei, Kanalisation, Katasterkopien, Geometer/amtliche Vermessung

- Serge Kuhn, Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 34, 8600 Dubendorf
Tel. 044 802 77 35, info@gossweiler.com

Aufzugsanlagen

- Gotschi Ingenieurbiro AG, Eichstrasse 4, 8107 Buchs
Tel. 044 847 25 25, info@goetschi-ing-ag.ch

Hoch- und Tiefbau, Werkleitungen

- Abteilung Hoch- und Tiefbau Fallanden, Schwerzenbachstrasse 10, 8117 Fallanden
Tel. 043 355 35 15, hochbau-tiefbau@faellanden.ch

Wasserversorgung, Werkleitungen

- Abteilung Werke, Schwerzenbachstrasse 10, 8117 Fallanden
Tel. 043 355 35 65, werke@faellanden.ch

GVZ Gebaudeversicherung

- Gebaudeversicherung Kanton Zurich, Thurgauerstrasse 56, 8090 Zirich
Tel. 044 308 21 11, info@gvz.ch

Hindernisfreies Bauen

- Behindertenkonferenz Zirich, Kernstrasse 57, 8004 Zirich
Tel. 043 243 40 04, bauberatung@bkz.ch
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Externe Planende

Architekt

- Camenzind Bosshard Architekten, Sihlfeldstrasse 10, 8003 Zirich
Tel. 044 450 44 77, cb@camenzindbosshard.ch

Bauingenieur Tragwerk

- htb Ingenieure & Planer, Industriestrasse 11, 8808 Pfaffikon
Tel. 055 415 48 48, info@htb-ag.ch

Planung HLSE

- 3-Plan Haustechnik, Froschenweidstrasse 10, 8404 Winterthur
Tel. 052 234 70 70, winterthur@3-plan.ch

Schadstoffgutachten

- Ecosens AG, Grindelstrasse 5, 8304 Wallisellen
Tel. 044 839 47 77, ecosens@ecosens.ch

Bedondeckungsbemessung der Bewehrung

- Tecnotest AG, Alemannenweg 4, 8803 Tuschlikon
Tel. 044 724 36 01, info@tecnotest.ch

Zustandsuntersuchung Gebaudehllle

- Flackiger + Bosshard AG, Réffelstrasse 32, 8045 Zirich
Tel. 043 960 81 20, info@fbag.ch
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