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Ausgangslage

Mit Schreiben vom 17. November 2023 informierte die Stadt Dibendorf liber den Privaten
Gestaltungsplan Gritagert, Hermikon, und ladt den Gemeinderat gemdss § 7 des Planungs-
und Baugesetzes ein, bis spatestens 16. Januar 2024 zur Vorlage Stellung zu nehmen.

Das Unternehmen Beerstecher Gemiisekultur gehort zu den wichtigsten Lieferanten des
Schweizer Detailhandels flr frisches Gemlise in den Regionen Ziirich und der Ostschweiz.
Das Unternehmen ist auf drei Standorte verteilt. Der Hauptsitz befindet sich im Hochbord in
Dibendorf, die Maschinenhalle in Hermikon und das Gewachshaus in Hinwil. Momentan bil-
det der Standort im Hochbord als Hauptsitz auch den Dreh- und Angelpunkt des Betriebs.
Dadurch, dass die Riisthallen im Hochbord stehen, wird die gesamte Ernte dort aufbereitet
und fir die Auslieferung an die Kunden vorbereitet.

Das Hochbord ist heute im kantonalen Richtplan als Zentrumszone ausgeschieden, was nut-
zungstechnisch zu Konflikten mit dem wachsenden Gemiiseanbaubetrieb fiihrt. Der Betrieb
Beerstecher AG soll sich aufgrund der Siedlungsentwicklung im Hochbord mittelfristig voll-
standig aus dem Gebiet zuriickziehen und die heutige Infrastruktur auf zwei neue, besser
gelegene Standorte verteilen.

Im Rahmen der Aussiedlungsstudie wurden fiir die Verlegung des Standorts Hochbord kinf-
tige Standorte eruiert. Aus betriebswirtschaftlicher Sicht bietet sich an, dass der Standort 1
in Gratagert, Hermikon, fir die Produktion ausgebaut wird. Er vermag jedoch nicht alle zu-
kinftigen Bedlrfnisse aufzunehmen. Deshalb soll mittel- bis langfristig in der Nahe der heu-
tigen Anbauflachen zusatzlich ein neuer Standort ermdglicht werden. Der optimale Such-
raum flr einen zuktlnftigen Standort liegt zwischen Dibendorf und Fallanden. Flr diesen
Standort wird dannzumal ebenfalls ein Privater Gestaltungsplan benétigt.

Erwagungen

Die Prifung der Unterlagen hat ergeben, dass die Interessen der Gemeinde Fallanden durch
die Vorlagen des Privaten Gestaltungsplans Gritagert, Hermikon, grundsatzlich nicht mass-
geblich beeintrachtigt werden. Es wird positiv zur Kenntnis genommen, dass auf dem Ge-
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staltungsplanareal die max. zuldassige Anzahl Parkplatze reduziert wird, so dass im Normal-
fall max. 35 Parkplatze und wahrend der Erntesaison max. 45 Parkplatze flir Mitarbeitende
und Kundschaft zuldssig sind.

Klnftige Verkehrswege

Fir die Bewirtschaftung der Felder auf Fallander Gebiet soll kiinftig der landwirtschaftliche
Verkehr auch via Dibendorfstrasse Giber den oberen Zilbachweg/Huebwisweg/Huebwis-
strasse/Industriestrasse/Schwerzenbachstrasse nach resp. von Hermikon gefiihrt werden.

Obwohl auf den Feldwegen fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) ein Fahrverbot
gilt, musste festgestellt werden, dass die Verbindung Schwerzenbachstrasse/Industrie-
strasse/Huebwisstrasse/Letzacherstrasse verschiedentlich als Schleichweg benutzt wurde,
weshalb die Gemeinde Fdllanden am Ende der Huebwisstrasse eine Schranke montiert hat.
Sollte kiinftig festgestellt werden, dass aufgrund der Bewirtschaftung der Anbauflachen
Eichgrindel/Sineriet/Speckwis durch die Beerstecher AG der Schleichverkehr im Quartier zu-
nimmt, behalt sich die Gemeinde entsprechende Massnahmen vor.

Beschluss

1. Der Entwurf des Privaten Gestaltungsplans Gritagert, Hermikon, wird zustimmend zur
Kenntnis genommen.

2. Wird zukiinftig jedoch festgestellt, dass es im Quartier Huebwis aufgrund der Bewirt-
schaftung durch die Beerstecher AG zu Schleichverkehr zwischen der Schwerzenbach-
strasse und der Dibendorfstrasse kommt, werden von der Gemeinde Fallanden ent-
sprechende Massnahme getroffen.
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